EDITAL DE 12 E 22 PRAGAS DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO
22 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL | — SANTANA — DA COMARCA DE SAO PAULO

EDITAL de 12 e 22 Pragas de Leildo Judicial Eletrénico do bem abaixo descrito, bem como para
intimacao da Executada MIRIAN DOS SANTOS SILVA PANKO, CPF n?2 100.987.378-48; do
coproprietdrio GEORGE BERICUA PANKO, CPF n2 036.970.098-58; do terceiro interessado CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04; da PREFEITURA DE SAO PAULO, CNPJ n®
46.395.000/0001-39 e demais interessados, extraido dos autos do PROCEDIMENTO COMUM CiVEL
— DESPESAS CONDOMINIAIS, processo n? 0030439-74.2012.8.26.0001, que tramita perante a 22
Vara Civel do Foro Regional | — Santana — da Comarca de S3o Paulo, requerida por CONDOMINIO
RESIDENCIAL ALTOS DE SANTANA, CNPJ n2 58.492.489/000146.

A Dra. Ana Claudia Dabus Guimardes e Souza, MM?2 Juiza de Direito, na forma da Lei, faz saber a
todos que virem ou tiverem conhecimento do presente Edital, que, com fundamento nos artigos
886 a 903 do Cdédigo de Processo Civil, bem como nos artigos 246 a 280 das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo - NSCGJ e demais
legislagdes aplicas a espécie, através do sistema Gestor de Alienacdo Eletrdnica, PRO-JUD
LEILOES, hospedado no endereco eletronico www.projudleiloes.com.br e sob conducdo do

Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Carlos Campanh3, inscrito na JUCESP sob n2 1.053, levara a publico
Leildo Judicial, ou seja, a publico pregdo de venda e arrematacao, pelo maior lance, o bem a seguir
descrito:

Bens: O APARTAMENTO sob n2 52, localizado no 52 andar do EDIFiCIO PAPOULA, Bloco “A”,
integrante do RESIDENCIAL ALTOS DE SANTANA, situado a rua Franklin do Amaral, n? 1.051, no
82 Subdistrito — Santana desta Capital, contendo a darea util ou privativa de 42,60 metros

guadrados, drea comum de 33,261 metros quadrados, area total de 75,861 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de terreno de 0,8197%. Descrigdo do Imdvel: O imdvel é
composto por dois dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e lavanderia. O condominio possui
playground, saldo de festas, piscina. Matricula: n2 64.497 do 32 Cartério de Registro de Imdveis de
S3o0 Paulo. Contribuinte Municipal SQL n? 305.131.0124-9. Onus/Gravames ativos: R.02 —
Registrada a HIPOTECA em favor da Caixa Econdmica Federal, cujo débito importa o valor de RS
1.025.789,57 atualizado até julho/2015; AV.03 — Averbada a PENHORA exequenda. Débito de
IPTU: RS 238,76 em aberto referente ao exercicio de 2024, RS 1.321,58 em divida ativa, atualizada
até setembro/2024. Em conjunto com A VAGA INDETERMINADA, E INDIVIDUAL sujeita ao auxilio
de manobrista, localizada no subsolo do RESIDENCIAL ALTOS DE SANTAN, situado a rua Franklin
do Amaral, n2 1.051, no 82 Subdistrito — Santana desta Capital, contendo a area util e total de

17,132 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragao ideal de terreno de 0,1648%. Matricula:
n? 64.498 do 32 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo. Contribuinte Municipal SQL n?
305.131.0002-1 em &rea maior. Onus/Gravames ativos: R.02 — Registrada a HIPOTECA em favor
da Caixa Econdmica Federal; AV.03 — Averbada a PENHORA exequenda. Débito de IPTU: N3o foi
possivel localizar. Avaliagdo: RS 238.604,94 atualizada até agosto/2024, que sera atualizada até a
data do inicio do leildo pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.
Avaliagdo original: RS 233.100,00 realizada em fevereiro/2024. Débito da A¢do/Condominio: RS


http://www.projudleiloes.com.br/

198.799,03 atualizado até dezembro/2021, que serd atualizado até a data do leildo. Recursos: Ndo
constam nos autos recursos pendentes de julgamento. Situagdao: Ocupado.

Da Praga eletronica: A 12 praga terd inicio no dia 03 de fevereiro de 2025 as 13:00hs e se
estendera por 03 (trés) dias, encerrando-se no dia 06 de fevereiro de 2025, as 13:00hs. Nao
havendo oferta de lances, seguir-se-a, sem interrupcdo, a 22 praca, que se encerrara no dia 27 de
fevereiro de 2025, as 13:00hs.

Do Valor Minimo: Na 12 praca, o valor minimo para a venda do bem praceado serd o valor da
avalia¢do judicial que sera atualizado pela tabela pratica do Tribunal de Justica de S3o Paulo até a
data do inicio da hasta publica. Na 22 praca, o valor minimo para a venda correspondera a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagdo atualizado. Do Pagamento: O arrematante devera
efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds
o encerramento da pracga, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pelo
Leiloeiro. Se o(a) arrematante ndo efetivar o depdsito judicial do langco aceito, no prazo
estabelecido, o gestor do sistema comunicard, imediatamente, o fato ao juizo, bem como
informara os langos imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao judicial,
sem prejuizo da aplicacdo da san¢do prevista no art. 897 do NCPC (art. 21 do Prov. CSM n¢?
1625/2009). Da Comissao do Leiloeiro: O arrematante devera pagar ao Leiloeiro/Gestor, a titulo
de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagdo do
bem, que nao estd incluso no valor do lance, através de depdsito diretamente ao Leiloeiro. Do
Parcelamento: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes poderd apresentar,
por escrito; (i) até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior
ao da avaliacdo; (ii) até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo
inferior a 60% (sessenta por cento). A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca
do préprio bem, quando se tratar de imdveis, sendo que a proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. As propostas para aquisicdo em
prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condicdes de
pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa
de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895 e
seguintes, do Cadigo de Processo Civil). A comissdo de 5% devida ao Leiloeiro/Gestor ndo podera
ser incluida no parcelamento e devera ser paga a vista diretamente ao Leiloeiro. Do Direito de
Preferéncia: Nos termos do art. 843, § 12 do Cdédigo de Processo Civil, é reservado ao
coproprietdrio, ou ao conjuge ndo executado, o exercicio do direito de preferéncia na arrematacao
do bem em igualdade de condigdes com o arrematante, que deve ser manifestado por escrito
diretamente ao Leiloeiro até o final do leildo. Da Remi¢do/ Acordo/ suspensdo: (i) Se o executado
ou qualquer interessado, apds a publicacdo do edital, compor-se, quitar o débito total ou
parcialmente, solicitar a suspensao do leildo ou substituicdo dos bens apds a publicacdo do Edital e
antes da data da praga ou em seu curso, sera devida a comissao arbitrada pelo Juizo de 2,5% do
valor da avaliacdo dos bens constritos. (ii) Se a remicdo ou anulacdo do leildo ocorrer apds a
realizacdo do leildo com arrematante, sem culpa do Leiloeiro, serd devida a comissdo integral de
5% sobre o valor da arrematagdo, nos termos do §39, do artigo 72, da Resolu¢do n2 236/2016, do
Conselho Nacional de Justica. Das Despesas: O bem sera vendido em carater ad corpus e no
estado em que se encontra sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicOes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Correrdao por conta
do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, transporte, desocupacao e
guaisquer outros custos provenientes de sua aquisicdo, tais como registro da Carta de



Arrematacdo, taxas, emolumentos, averbag¢des, imposto de transmissdo ITBI, eventual
regularizacdo perante os drgdos competentes e sua imissdo na posse etc. Débitos Tributarios:
Eventuais débitos tributdrios ficam sub-rogados no valor da arrematacdo, nos termos do art. 130
do Cédigo Tributdrio Nacional. Demais Débitos: Eventuais outros débitos que recaiam sobre o
bem e que ndo sejam cobertos pelo valor da arrematacdo sdo de responsabilidade do
arrematante. Das Demais Condigbes: (i) Tratando-se de penhora sobre bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto
da alienacdo do bem, observada a limitacdo em relacdo as hipdteses do artigo 843, §22 do Cdodigo
de Processo Civil. (ii) Se o exequente arrematar a coisa, ndo estard obrigado a exibir (depositar) o
preco, salvo se: exceder ao crédito atualizado, caso em que deverd efetuar o depdsito judicial da
diferenca, em 24 horas, bem como a comissdo do leiloeiro, que ndo é considerada despesa
processual, sob pena de se declarar sem efeito a arrematacao; se houver concurso de credores,
deverd efetuar o depdsito judicial do lanco, nos autos, no prazo de 24 horas, para posterior analise
judicial do concurso de credores, sob pena de se declarar sem efeito a arrematacao, sendo o bem
levado a novo pregdo eletronico, as custas do(a)(s) exequente(s) (paragrafo primeiro do art. 892,
do NCPC); (iii) O presente Edital e toda documentacdo relativa ao presente certame estdo
disponiveis no website www.projudleiloes.com.br. Da Legislagao: A Alienagao Judicial Eletronica
obedecerd ao disposto na legislacdo vigente aplicadvel a espécie, notadamente ao disposto nos
artigos 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil, nos artigos 246 a 280 das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justi¢ca do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo - NSCGJ e do Decreto
n2 21.981/32. Da Supervisdo e Responsabilidade do Leildo Judicial: O publico Leildo Judicial sera
realizado somente por meio eletrénico, através do Sistema Gestor hospedado em
www.projudleiloes.com.br e sob condug¢do do Leiloeiro Publico Oficial Carlos Campanha, inscrito
na JUCESP sob n2 1.053. Como Participar: O interessado em participar do Leildo devera se
cadastrar previamente no website www.projudleiloes.com.br, fazer o envio da documentagao
requerida e requerer habilitacdo especifica para este leildo. Da oferta de Lances: Durante o pregao
eletrénico, os langos deverdao ser oferecidos diretamente no sistema gestor do Leiloeiro,
hospedado no endereco eletronico em www.projudleiloes.com.br. Sobrevindo langos nos trés
ultimos minutos, antecedentes ao término do Leildo, o hordrio de fechamento do Leildo serd
prorrogado por mais 03 (trés) minutos e sinalizado para que todos os usuarios habilitados tenham
a oportunidade de ofertar novos langos. Transcorridos 03 (trés) minutos do ultimo lanco o Leildo
serd encerrado e este declarado o vencedor. Ndo serdo aceitos oferta de lances via telefone, fax,
e-mail, carta, ou qualquer outra forma que ndo seja no préprio sistema on-line. Informagodes:
Maiores esclarecimentos poderdo ser obtidos pessoalmente na sede da PRO-JUD LEILOES
ou através de e-mail: contato@projudleiloes.com.br ou ainda pelo telefone n? 11-2892-8648 e via
whatsApp/ celular n? 98366-4084. Intimagdes: Ficam intimados os Executados e as demais
pessoas descritas no inicio do presente Edital, que sera afixado e publicado na forma da lei e do
provimento acima citados, notadamente o Paragrafo Unico do artigo 889 do Cédigo de Processo
Civil, que preceitua que “se o Executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando
dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo”.

Dra. Ana Claudia Dabus Guimardes e Souza

Juiza de Direito
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