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" CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO
Ap. 22-A, Bloco 3, Parque dos Sabiss II, Av. Maria Ranieri, 6-40, Bauru, SP.

(Jadi e Salimns Yecolln da

/VVUQ&i

Pelo presente, onde 'figuram, de um lado, RICHARD
LUIZ DA MAPTA, Dbrasileiro, divorciado, diretor de marketing, RG
29.911.351-6 SP, CPF 899.912.811-34, e, KARINA MORATTO AGUILHAR,
?asiieira, divorciada, esteticista, RG 33.476.071-9, CPF 222.940.488—14,
<f;sidentes e domiciliados na Rua Maria Ranieri, 6-40, AP. 22-A, Bloco 3,
‘Béuru, SP - doravante simplesmente denominados VEND?DORES; e, de outro
lado, CARLOS ADALBERTO MOTTI, brasileiro, consultor em telecomunicagées,
RG 8.665.381-7 SSP/SP, CPF 797.548.728-72,e sua esposa TEIMA FLORES
GENARO MOTTI, brasileira, Funciondria Pdblica Estadual, RG 6.705.367, e
CPF 959.405.618-53, residentes e domiciliados na Rua Jodo Croce, 1-180,
Bauru, SP - dagqui por diante simplesmente designados por COMPRADORES,
ficam justas, certas e acordadas.as cldausulas seguintes, no tocante a

venda, pelos primeiros, e a compra, pela segunda, de um imbével urbano.

Cléusu;a 1@ - Do Imével Negociado - Os ﬁENDEDOREs sdao senhores e
legitimos p.roprietérios do seguinte imével: “Apartamento sob o n.0 22-A, 10
andar, do empreendimento denominado Parque dos Sabias 1, Edificio-Bloco 3, 22 fase, possuindo
diiclreal privativa de 60,2000 m2, area real de uso comum de 5,8074 m2, drea real total de
66,0074 m2, e a correspondente fragao ideal no terreno de 0,1802%, tendo direito ao uso de um
espago-estacionamento de veiculo, localizado na Avenida Maria Ranieri, 640, nesta Cidade,
Municipio, Comarca e 12 Circunscrigdo Imobiliaria de Bauru, SP, cadastrado na Prefeitura Municipal
sob 0 n.0 5/1249/10 (em maior &rea), melhor desaito e caracterizado na Matricula n.© 93.110,
junto ao 10 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Baury, SP", cujo titulo aquisitivo
encontra-se devidamente registrado na Matricula informada, sob o R.
3/93.110. .

Par. Unico - Os COMPRADORES aceitam as condig¢les de preco e do estado
de conservagdo do imbével, apds analise prévia, comprometendo-se em

adquiri-lo para si pela transagdo ora efetuada, o que faz através de suas

assinaturas ao final do presente.
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Clausula 2% - Do Preco e das Condic¢cdes de Pagamento - Os Celebrantes
convencionam que o valor total da presente negociagdo & de R$ 74.000,00

(Setenta e Quatro mil reais), valores estes a serem liquidados da

seguinte maneira:
I -~ RS 48.048,85 (Quarenta e Oito mil, Quarenta e oito reais e Oitenta

e Cinco centavos), & vista, por meio de TED e/ou transferéncia em conta

corrente ou poupanca nominal aos VENDEDORES em até 5 (cinco) dias uteis a

assinatura deste contrato.

I.1 - Caso haja qualquer problema no recebimento dos valores acima,
nio0 havendo a liquidacdo no prazo determinado, estara encerrada a
‘negociacido, quando permanecerda a posse com 0s VENDEDORES, e responderdo
0s COMPRADORES pela multa da Clausula 6° deste instrumento.

ITI - RS 25.951,15 (Vinte e Cinco mil, Novecentos e Cinquenta e um reais
e quinze centavos) pagos diretamente a Caixa econdmica Federal, em
parcelas mensais conforme planiiha de saldo devedor dos vendedores junto
a instituicdo financeira, devendo os COMPRADORES, liquidarem totalmente o
débito em até 120 dias a partir do 1° wvencimento assumido por eles, no
qual se dard em 02 de Abril de 2012.

II.1 - Caso haja qualquer problema no pagamento dos valores acima, né&o
havendo a liquidacdo no prazo determinado, responderdo os COMPRADORES
pela multa da Cliusula 6° deste instrumento.

Par. Unico - Tal quantia foi decidida pelos VENDEDORES, nada havendo,
pe{os COMPRADORES a opor, aceitando-a de pronto e, desta forma, a
fé“@onsabilidade oriunda de tal situa¢do ndo pode ser atribuida a
ninguém, além deles préprios, presente ou futuramente. Os VENDEDORES
também declaram expressamente aceitar a forma de pagamento, sem qualquer
oposicdo & mesma, desde que seguidos corretamente o0s preceitos

instituidos por este Contrato.

Cldusula 3° - Da Transferéncia da Posse — Os COMPRADORES receberdo a
posse precaria do imbével no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos,
contados da data do efetivo pagamento dos R$ 48.048,85 (Quarenta e Oito
mil, Quarenta e oito reais e Oitenta e Cinco centavos), previstos no item
I da Clausula anterior, tornando-se ela definitiva no ato da liquidacido

dos valores junto a caixa Econdmica federal. O imével deverd ser entregue
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pelos VENDEDORES, livre e desimpedido de pessoas, bens e constricdes de

qualquer natureza, aos COMPRADORES.

Par. udnico - Os COMPRADORES declaram-se ciente e conhecedores gquanto

ao fato de, em virtude do financiamento, ser o imével gravado com

clausula de hipoteca ou alienacao fiduciaria, pela Caixa Econbmica

Federal, estando isentos os VENDEDORES sobre esta decisdo, de cunho

administrativo da CEF para a garantia do recebimento dos valores

componentes do empréstimo.

Clausula 4% - Da Lavratura da Escritura Puablica - Os VENDEDORES
claram-se cientes e conhecedores gquanto ao fato dos COMPRADORES
“ransmitirem o imével em nome de terceiros, por meio de escritura
publica, ou contrato de compra e venda em instituigles financeiras, seja
qual for, tendo em vista que o imbével objeto deste 'instrumento sera
disponibilizado a venda apdés a conclusdo desta negociag¢do no qual se dara
apbds a assinatura deste instrumento e liquidacdo dos R$ 48.048,85
(Quarenta e Oito mil, Quarenta e oito reais e Oitenta e Cinco centavos)
devendo os VENDEDORES emitir em favor dos COMPRADORES, umna procuragao
publica conferindo poderes para a situagcdo citada 'acima sem qualquer
oposicdo & mesma, desde gue seguidos <corretamente o0s preceitos
instituidos por este Contrato. As despesas de escrituragdo e registro,
bem como a procuracdo citada acima correrdo por conta dos COMPRADOCRES,
estando isentos os VENDEDORES.
Par, unico - Obrigam-se os COMPRADORES, a liquidarem o débito total
cit¥do na clausula 2° item II, junto a Caixa Econémica federal, na
tran\feréncia do imovel a terceiros, seja qual for a data, apresentando
aos VENDEDORES, a carta de quitagdo da Caixa Econdmica, e ou somente
cépia da matricula do imbvel com a devida averbagdo de quitacdo e

transferéncia de titularidade.

Cldusula 5° - Da Multa e Juros por Atraso no Pagamento — O atraso no
pagamento dos valores nas datas combinadas ensejard aos COMPRADORES,
quando da liquidacdo, a aplicagdo de multa de 2% (dois por cento), mais
juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més na quantia em aberto, e
honoréribs advocaticios de 10% (dez por cento) para cobranga
extrajudicial, e 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, seja ela

qual for, para a cobranga judicial, se necessario for.
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Cliusula 6° - Da Multa por Infragdo Contratual - Qualquer atitude das

partes que, efetivamente, leve ao cancelamento do negbécio apds o

firmamento deste instrumento, ou infringir as clausulas previstas no

curso deste contrato (até a efetivacdo da venda a terceiros), ocasionara
a cobranca de uma multa por aquela que sentir-se lesada em virtude da

desidia da outra, estipulada em 10% (dez por cento) do wvalor

correspondente a negociagdo.

Cldusula 72 - Da Irrevogabilidade e da Irretratabilidade - O presente
'instrumento & realizado em carater irrevogavel e irretratdvel (exceto nos
" casos nele proéprio previsto), ndo cabendo as partes invocar para si o
direito de desisténcia e/ou arrependimento, sendo plenamente apliciveis
as sancdes previstas neste documento aquele que ndo respeitar suas

clausulas e condicdes, conforme as circunstidncias nele indicadas.

Clausula 82 - Dos Tributos e Demais Encargos — Eventuais dividas
existentes relacionadas aos tributos, taxas, tarifas e precos puablicos
incidentes sobre o imbvel, serd3oc reguladas da seguinte forma (IPTU,
energia elétrica, &agua, condominio e todos mais):
I - pelos VENDEDORES - dividas com fato gerador originado anteriormente
3 data de transferéncia da posse precaria aos COMPRADORES, independente
da época da'cobranga.
'i - pelos COMPRADORES - dividas oriundas dos encargos acima, incidentes
partir da data de tomada da posse precaria, desde que originadas dali
por diante.
§ 1° - Em caso de dividas pertencentes aos VENDEDORES, e ndo pagas a
contento, ocasionando transtornos aos COMPRADORES, esta cobrarid tais
quantias daquela, incluindo-se, quando do pagamento, a multa de 2%,
atualizacdo monetiria e Jjuros de 1% ao més, seqgundo o0s Obrgdos
arrecadadores o fazem, mais custas e honorarios advocaticios, se
necessario for, além da multa do condominio, prevista em convencao
prépria.
§ 2° - Os COMPRADORES obrigam—-se a providenciar a inscricdo do imével
objeto deste contrato, em seu nome, no prazo de até 10 (dez) dias

posteriores a tomada da posse precaria do mesmo, nas instituicées

=<3
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responsaveis pelas cobrangas de energia elétrica (CPFL), &agua e esgoto

(DAE), condominio (Administradora), etc.
§ 3° - Caso continuem os VENDEDORES a ser cobrados por dividas

oriundas dos encargos acima mencionados, sem que os COMPRADORES tenham

reqularizado a inscrigdo para seu nome junto aos érgdos responsaveis,
exigirdo eles, VENDEDORES, o cumprimento de dita determinacdo, ou poderéo
pagar as dividas pelas quais estejam sendo notificados, cobrando-as dos
COMPRADORES, incluindo-se, gquando do pagamento, a multa de 2%,
atua%izacéo monetaria e Jjuros de 1% ao més, segundo os Orgaos

arrecadadores o fazem, mais custas e honoradrios advocaticios, se

lecessario for, além da multa do condominio, prevista em convencgdo

-piépria.

Clausula 92 ~ Da Sucessjo e Direitos Hereditarios das Partes - Os
VENDEDORES obrigam-se a informar seus herdeiros e sucessores acerca da
presente transacdo, considerando-se isto feito apdés as assinaturas ao
final, para, em caso de qualquer deles vir a faltar antes de concluida a
negociacdo, ndo ser o imdvel aqui referido reivindicado por mais ninguém,
ja pertencendo, para tais efeitos, a partir desta data, aos COMPRADORES -
observados os preceitos neste documento instituidos (podendo esta,
inclusive, habilitar o© presente instrumento em eventual processo de
arrolémento ou 1inventario em nome daqueles, solicitando o suprimento
judicial para a assinatura de qualquer documentac¢do pendente), desde que
esfleja em dia com suas obrigacgdbes.

Pa}. Unico - Os COMPRADORES, por sua vez, compromete-se em informar
seus herdeiros e sucessores acerca da presente transacdo, considerando-se
isto feito apds suas assinaturas ao final, para, em caso de vir a faltar
antes de concluida a negociagdo, ser ela honrada por completo junto aos
VENDEDORES (podendo estes, inclusive, habilitar o crédito em eventual
processo de arrolamento ou inventario dos bens deixados por aquela, para

a garantia do recebimento).

Cldusula 10°¢ - Das Condi¢des Gerais — O presente contrato torna sem

efeito demais documentos com carater transitdério e quaisquer outros
impressos ou escritos que, por ventura, sejam invocados para alteracgdo do

ora pactuado, uma vez que se trata de acordo definitivo, anulando os

demais. 6§P
: )
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§ 1° - os COMPRADORES, a partir da assinatura deste instrumento,

deverio opor-se a quem quer que seja, na defesa ou ressalva deste imdével,
intentados e que, direta ou indiretamente, se

em gquaisquer processos

relacionem com os direitos incidentes sobre ele, correndo as suas

expensas 0OSs gastos necessarios, oOs quais deverdo ser ressarcidos pelos
VENDEDORES, caso o motivo ensejador da disputa seja anterior a presente

data, mesmo para citag¢des, intimag¢des ou constrigdo judicial posteriores

a esta contratacgdo.
§ 2° - A liguidagdo do prego ajustado devera ser realizada pelos

COMPRADORES nos termos estipulados, sendo certo o seguinte:
A) a falta de aplicacdo das clausulas resolutdérias previstas neste
documento sera sempre havida como tolerdncia das partes, ndo gerando
aquela gue der causa a sua aplicacgao, quaisquer direitos ou pretensdes,
nem novando o contrato, podendo elas serem invocadas a qualquer tempo
pelo prejudicado;
B) em caso de evicgdo do imdével em virtude de sentenca Jjudicial
(demanda promovida por terceiros), os VENDEDORES responderdo pelos
prejuizos sofridos pela COMPRADORA, diretamente a ela, desde que o motivo
da discussdo judicial seja anterior a presente data.
§ 3° - As partes declaram—-se cientes e conhecedoras de seus direitos
e deveres, os qualis tornam-se juridicamente perfeitos apds a devida
leitura e firmamento deste instrumento, vencendo-se as obrigagdes nas
datas acordadas, tornando-se inadimplentes para com seu cumprimento
queles que ndo as observarem, ensejandc a aplicac¢do das penalidades aqui
revistas, por quem dos envolvidos sentir-se prejudicado, direta e
imediatamente, independentemente de qualquer outra providéhcia,
dispensada pelos Celebrantes a necessidade de constituicdo em mora
do infrator por meio de notificagdo neste sentido, o que 3ja esta
implicito na ndo observancia das regras contratuais - & excecdo dos
tépicos de ocorréncia neste instrumento j& regulados.
§ 4° - Qualquer alteragdo do aqui pactuado devera ser solicitada por
escrito, pelo interessado & outra Parte, sempre antes do vencimento da
obrigagdo (seja qual for), para, uma vez aceita, ser ela devidamente
instrumentalizada por Adendo a este contrato. Sem que isto ocorra, néo
havendo o cumprimento daquiloc a que se propuseram VENDEDORES e

COMPRADORES, conforme as clausulas e condigdes aqui constantes, estara

W

Bruno Pina ~ Negacios Imobitiarios Av. Pedro Bertoline, 2-15, Jd. Maramba, Bauru - SP Fone: (14)3241-1066/9766-0026 . Pag 6 de{{/!

N=——n" \




BRUNO PINA BRUNO PINA

A Al
NEGOCIOS tMOBILIARIOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS

caracterizada a inadimpléncia, sujeitando-se aquele que lhe der causa as

penalidades previstas, caso a caso.

Cliusula 11° - Das Omissdes e Legislag¢do Correlata — As situagdes nao
previstas neste instrumento seréo resolvidas por consenso entre as
partes, sempre obedecidos os preceitos legais instituidos pela
Constituicdo Federal, pelo Coédigo Civil Brasileiro e pelo Coédigo de
Defesa do Consumidor, incluindo-se os casos de resolucgcdo e/ou rescisdo
contratual, direitos ‘hereditarios e sucessério, clausula penal, etc. O

mesmo se diga quanto as omissbes, conforme previsto pela legislagao.

<;,’la’usula 122 — Da Atuacdo do Intermediador - As partes confirmam, pelo
presente, como INTERMEDIADOR, O Sr. BRUNO ROCHA PINA, Corretor de
Iméveis, devidamente inscrito no CRECI - SP. Sob N°75.347, a qual ja ven
acompanhando os tramites da negociagdo desde o inicio, com a oferta do
imével, pelo VENDEDOR; apresentagcao de proposta, pelos COMPRADORES; e
aproximagdo de ambos, por este instrumento, ndo medindo esforgos para a
conclusdo da presente transagdo, levando a termo. todos os trabalhos
pertinentes & corretagem do imével.

§ 1° - Fica combinado que ndo haverd o pagamento da comissdo do
INTERMEDIADOR, nesta transacdo, o qual se dara na venda para terceiros
com valores a ser previamente combinados e de responsabilidade dos
compradores seja quem for o intermediador.

§ 2] - Os Celebrantes informam estar de acordo com os dizeres e condicdes
ds a cldusula, bem assim terem ciéncia qguanto ao seu teor, o qual serd aplicado
inddpendentemente da condug¢do do negdcio entre VENDEDORES e COMPRADORES, nada
havendo a reclamar, presente ou futuramente. .

§ 3° - O INTERMEDIADOR seguird acompanhando a negociacdo até a sua
conclusdo, com o final do pagamento do preco combinado, cientes os
Celebrantes quanto ao mesmo nao ter qualquer participagdo na aceitacdo,
pelos VENDEDORES, da forma de pagamento apresentada pelos COMPRADORES,
devendo sempre serem respeitados os ditames legais reguladores de sua

atuacgdo .{artigos 722 a 729 do Novo Cddigo Civil).

Cldausula 13" — Da Eleigdo de Foro para Solugcdo de Problemas - Fica
eleito, nos termos da lei, o foro da Comarca de Bauru, situacdo do

imével, para conhecer e dirimir gquaisquer questfes origindrias do
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presente contrato, renunciando as partes aqul contratantes a qualquer
outro, por mais privilegiado que o seja, mesmo em decorréncia de lei. Em

casos de resolugdo judicial, o vencide obriga-se a arcar com todos os

valores despendidos para o pagamento de custas e despesas processuais,

além dos honorarios de sucumbéncia, estabelecidos em 20% (vinte por

cento) do valor discutido, ao patrono do vitorioso.

E assim, por estarem justos e contratados nos
termos presentes, assinam este instrumento em 03 (trés) vias de igual

teor ;e forma, na presen¢a das testemunhas abaixo arroladas, tornando-o

5 . . . .
ereﬁfratével e irrevogavel, para todos os fins, prometendo a tudo cumprir
[

e respeitar, atribuindo-lhe, ainda, plena eficacia executiva

extrajudicial.

Bauru, SP, 16 de Margo d372012.

YENDEDORES -
KARINA MORATTO AGUILHAR
COMPRADORES :
CARLOS Ag;gﬁﬁafa MOTTI TEIMA FLORES GENARO MOTTI
d‘//."/“/
INTERMEDIADOR:
TESTEMUNHAS :
Nomre: Nome :
RG: RG:
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