EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 28* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

CAPITAL.

Proc. n® 0149487-55.2011.8.26.0100(ctr. 0996)

SUMARIA

fls. 2090

HORACIO TANZE FILHO Z
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

HORACIO TANZE FILHO, engenheiro, perito judicial,
nomeado e compromissado nos autos PROCEDIMENT O
SUMARIO, requerida por LUIZ ANTONIO RIBEIRO
JUNIOR contra CONVIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS , dando por terminado seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes,

expressas no seguinte

***LA UD O***

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa a apuragéo do justo, real e atual valor de
dois imoveis residenciais localizado na Rua Epaminondas Melo do Amaral , 1210 , Bairro

do Imirim , 23° Subdistrito Casa Verde - Séo Paulo — Capital .

Matriculas n® 177.766 / 177.775 do 8°. CRI da Capital.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o

signatéario honrado com sua nomeagdo para perito do juizo.

O valor total que apuramos no presente laudo € de

(SEISCENTOS E NOVEMNTA E NOVE MIL REAIS)

Rua Napoleio de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br
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ENGENIIEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 135.957/1)

IT - VISTORIA

1 - LOCALIZACAO

Os imodveis avaliando. apartamento n° 301 no 3° andar . ¢
apartamento n° 403 no 4° andar , ambos integrante do Residencial Mirante Norte . na Rua
Epaminondas Melo do Amaral . 1210 , Bairro do Imirim , 23° Subdistrito Casa Verde - Séo
Paulo — Capital .

Conforme planta genérica de valores do municipio de Sdo Paulo,
encontra-se o imdvel no setor 076, quadra 155 sendo que a Rua Epaminondas Melo do

Amaral, possui o indice fiscal de563,00 , para a referida quadra no ano de 2014.
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VISTA DO SATELITE

B
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 1559357/D

2 - ZONEAMENTO

De acordo com a lei de zoneamento do municipio de Sdo Paulo,

encontra-se o imével em zona ZM-3b , zona mista de alta densidade demogréfica.

Rua Napoledo de Barros, 284 —=Vila Clementino ~ CEP- 0102+-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 6
ENGENHEIRQO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

MACROZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICACAO URBANA

["ZER1_| Zona Exclusivaments Residencial Baixa Densidade
[zER2"] Zona Exclusivaments Residencial Média Densidade
r"w Zona Exclusivaments Residencial Alta Densidade
I zons Precominantements industrial

2T Zona Mista de Baixa Densidade

Zona Mista de Média Densidade

Zona Mista de Alta Densidade - a

Zona Mista de Alta Densidade - b

Zona de Centralidade Poiar- a

Zona de Centralidade Polar - b

Pieno Regionai E Subprefeitura SE - PRE-SE
QUADRO 84 do Livre Amuu..a ¢ 13.008, de 25 de de 2004 RETORNAR
CARACTENSTICAS DE APROVEITAME nh omm%ozocunclonouom

7"

0.00m 5,00m NAO EXIGIDO (s) {®) {c)
g 0,850 0.30 2%0m 10.00 m 9,00 m 5,00m NAD EXIGI00 () {®) {c)
- 05 (a) 0,15 125m* 5.00m 000m | 500m(b) | NAO EXIGIDO(#) (e ()
?; 2. MEDW DENOBADE | ZM2-01 0 ZM2-02 0,20 1,00 2,00 0,5 (s) 0,15 125m? 5,00 m 2500m | 5,00m (b) | NAO EXIGIDO(d) te) ()
Diile-21 & M08 1,00
8 | man 0,20 250 | 05(s) 0.15 126m | 5.00m ‘E"(';)'“"‘ 5.00m (b) | NAO EXIGIDO(d) (e}
N TN 2 ZMIN-05 2.00
ZCPe-81 & ICPa-83 1.00 2%
Me-u"m 0.20 070 0,18 125m S00m | SEMUMITE | 5,00 m (b) | NAD EXIGIOO (d) (o) ()
ZCP-01 4 ICPR-08 2,00 4,00
DA oA zcLe 020 | 200 | 400 0.70 0.5 125 m? 500m | sEmumTE( 5,00m (®) | NKO EXIGIDO(@) {e) d)
DhNA BOPOGIAL 08 2808 mamammuuunuommw—mmﬂ-nawmwﬂw-nammwﬂ
PRESEAVAGAD CULTURAL quadrado como ZEPEC, quando houver,
NOTAS:
a)ver artigo 192 da parte |1] dests tel, quents & taxa de ocupacio ne ZM pers sdiioacSes com sié 12 meiros de surs
b)ver artigo 185 da Barle Illmumummnmnm 2CP. ZCL. ZM 0 ZE1S
qwandgo186da arte 11| dests el guanto sos recucs minkmos isterals & de fundos para edificacies com allura superior 8 8,00 mekos
aver §19 @ §2° do artigo 186dapane lll.-u..-nu-mm sorvigos de * guerda de bens mivels & clicines

#) Obesrver 8s resiviches coniratusis de lblsamento quando eslas meis suiganiss que as definides nesle quUadro.
1) ne aiividades permildes ne 2CLz - I-bumd0§1“doal1 21 deste Ilvro.mzcmuu-ou--nquadroosumumm
mAuamma&xmmu—wannwummmmmmmrmmm
do habitagles & igual 80,0042 ne ZER1-01 @ nes ZCLz+ & 2CL24
nw§1“doar( 20 deste ivrom-mammm
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
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3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

E dotado de todos os melhoramentos convencionais, tais como : agua,

luz, telefone, asfalto, transporte proximo, supermercados, comércio, escolas, etc.

Drenagem [ X ]
Guias [ X ]
Sarjetas [ X ]
Pavimentagdo asfaltica [ X ]
Passeios [ X ]
Rede de 4gua [ X ]
Rede de esgoto [ X]
Rede telefonica [ X ]
Rede de gas [ X]
Rede de energia elétrica [ X ]
[luminagdo publica [ X ]
Onibus urbanos [ X]
Onibus Intermunicipal [ X ]
Esta¢do de Trem Urbano [ X ]
Estacdo de Metro [ X ]
Coleta de lixo [ X ]

4 - TOPOGRAFIA

A topografia € plana e em alinhamento com a rua, sendo o solo seco,
firme e proprio para a construgéo civil.

Rua Napoleio de Barros, 284 —Vila Clementino ~ CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

5 - CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

5.1-TERRENO

O terreno € regular e suas principais dimensdes sdo as seguintes:

Area util : 69,02 / 68,72 m?

Area comum : 88,43 /88,18 m?

Area total construida : 157,45/ 156,90 m?

Rua Napoleio de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 ~ Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br

%




fls. 263

HORACIO TANZE FILHO 9 Zq %
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

5.2- BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se um prédio com 06(seis) andares ,
servidos por elevador , piscina , churrasqueira , saldo de festas , jardim , sendo que o imovel
avaliando possui : sala , terrago , 02 dormitdrios , copa/cozinha , banheiro , area de servigo ,

garagem. O apartamento vistoriado foi com as mesmas caracteristicas .

DA IMPOSSIBILIDADE DE VISTORIA

Assim, conforme determina a NBR 14653-2 — Parte 2, mencionada no Laudo Judicial, para

o caso de impossibilidade de vistoria:

“7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria.

Quando o avaliador estiver 1impossibilitado de vistoriar
internamente o© 1imdvel por motivo devidamente justificado no
laudo de avaliacdo, poderda o© mesmo procedé-la com o0s
elementos que lhe foi possivel obter, tais como: no caso de
apartamentos e escritdrios: dreas comuns, outras unidades do
mesmo edificio, informa¢bes da respectiva administracdo,; no
caso de unidades isoladas: drea externa; no caso de conjuntos
habitacionais: drea externa e outras unidades semelhantes.

As considera¢bes hipotéticas sobre o imdvel deverdo estar

claramente explicitadas enquanto tal no laudo de avaliagdo.”

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br
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SALA / DORMITORIOS

: revestidas de latex

Esquadrias aluminio

COZINHA / BANHEIRO / AREA DE SERVICO

: cerAmica / latex

Esquadrias : aluminio

Os apartamentos possuem area util de 69,00 e 68,72 m?, com

uma idade aparente de 10 anos.

Rua Napoleido de Barros, 28+ ~Vila Clementino — CEP- 01024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br



fls. 265
, /Y
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ENGENHEIRQO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/1)

As fotos a seguir ilustram o imével avaliando.

FOTOS 1/2: Vista da Rua Epaminondas Melo do Amaral , lado direito e esquerdo

do local do imovel avaliando.

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
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FOTOS 3/4 - Vista frontal na entrada do condominio , local do imovel avaliando e

fachada do prédio.

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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FOTOS 5/6: Detalhe do condominio.

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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FOTOS 7/8: Detalhe interno do condominio.

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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FOTOS 9/10 : Detalhe interno na sala e no terrago do imovel.
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FOTOS 11/12 : Detalhe interno cozinha e banheiro do imovel.

Rua Napoleio de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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FOTOS 13/14 : Detalhe area de circulagao interna do imével vistoriado.

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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FOTOS 15/16: Detalhe interno de dormitérios do imovel.
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

III - CRITERIO DE CALCULO

Para avaliagdo do terreno, valemo-nos das normas

para avaliagdes de imdvel nas desapropriagdes do IBAPE.

Segundo as referidas "normas" , temos a seguinte

expressdo para o calculo do valor do terreno :

V.T.=S x qmf

onde :

V.T. = valor do terreno

S =areatotal .

No célculo de gmf, foram considerados os seguintes
fatores :

Rua Napoleido de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br
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FATOR OFERTA

Devido a elasticidade de oferta no mercado de
imdveis, havera um desconto de 10% para compensar a superestimativa

natural das mesmas.

FATOR TRANSPOSICAO

Devido & transposi¢do de valores de um local para
outro, sera utilizada a relacéo entre os valores de langamentos fiscais ou dos

indices da ultima planta genérica de valores publicada pela prefeitura.

FATOR PADRAO / OBSOLETISMO

Sera homogeneizado o imdvel , segundo sua

13

classifica¢do, sendo que o imédvel , foi classificado como

padrao simples” E SUA IDADE .

apartamento

Rua Napoleio de Barros, 284 -Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 - e.mail -

hoor@uol..com.br




945

HORACIO TANZE FILHO 21
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CREA 155.957/D

IV - CALCULO DO VALOR DOS IMOVEIS

Para Avaliagdo dos Imoveis, colhemos  elementos
comparativos dentro da mesma regifo, cuja pesquisa encontra-se em anexo. O

resultado € o seguinte:

IMOVEL MATRICULA 177.766

Valor Apartamento = A sl X qmf

- A = 69,00 m? (4rea util)

gmf=R$ 5.084,98 / m?

teremos .

Valor Apartamento = 69,02 m? x R$ 5.084,98 / m*

Valor Apartamento = R$ 350.863,62 ou em termos redondos

Rua Napoledo de Barros, 28+ —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 3579-1870 — e.mail -
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IMOVEL MATRICULA 177.775

Valor Apartamento = A (i X gmf

Agit = 68,72 m?

gmf =R$ 5.084,98 / m?

teremos :

Valor Apartamento = 68,72 m? x R$ 5.084,98 / m?

Valor Apartamento = R$ 349.439,82 ou em termos redondos

E NOVE ML

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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V-RESUMO

IMOVEL DA MATRICULA 177.766 DO 8° CRI

(TREZENTOS E CINCOENTA MIL REAIS)

IMOVEL DA MATRICULA 177.775 DO 8° CRI

(TREZENTOS E QUARENTA E NOVE MIL RFEAIS)

T0TAL

(SEISCENTOS E NOVENTA E NOVE MIL REAIS)

Rua Napoledo de Barros, 281 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado seu trabalho, mandou este perito digitar
o presente laudo em 24(vinte e quatro) folhas somente no anverso, sendo todas rubricadas e

esta Ultima datada e assinada.

S&o Paulo, 31 de Julho de 2017.

RACIO TANZE FILHO
Perito Judicial

Membro Titular do IBAPE n® 672

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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ANEXO 1

PESQUISA E

HOMOGENEIZACAO

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone. 5579-1870 — e.mail - hoor@uol..com.br
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- MODELO-DEESTATISTICATDESCRITIVA vt

DESCRICAO : 28 vc 0149487-55.2011 DATA : 31/07/2017
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2017 - SAO PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 09 PARCELA DE BENFEITORIA: 0,8
OBSERVAGAO :
FATORES
FATOR INDICE
X localizagdo 563,00
@ Obsolescéncia Idade 10

@ PadrGo

[] Vagas

Estado de Conservagdo C - REGULAR

apartamento simples ¢/ elev.

Vagas 0O

Acréscimo (

T



. Rua Epaminondas Melo do Amaral ,1210 4.125,00 3.982,83 0,968
[X] Rua Epaminondas Melo do Amaral ,1210 5.000,00 4.827,46 0,96¢
[X] Rua Epaminondas Melo do Amaral ,1210 5.478,26 5.289,12 0,968
[X] Rua Epaminondas Melo do Amaral ,1281 5.400,00 5.569,34 1,031
[X] Rua Epaminondas Melo do Amaral ,356 4.189,66 427417 1,02C
[X] Rua Epaminondas Melo do Amaral ,407 6.101,69 6.566,97 1,07¢




4.125,00

crue JEE A

3.982,83

2 5.000,00 4.827,46
3 5.478,26 5.289,12
4 5.400,00 5.569,34
5 4.189,66 4.274,17
6 6.101,69 6.566,97
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5

Calculado
F 9
8
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3000
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Valores Observados x Valores Calculados
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Tipo : Apartamento
Cliente : 28 vc 0149487-55.20
Area terreno m?: 1.000,00

VALORES UNITARIOS

Local : Rua Epaminondas Melo do Amaral 1210 ap 403 SAO PAULO - SP

11

EdificagGo m?: 69.00
Distribuigdo espacial

Modalidade : Venda

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 31/07/2017

Média Unitdrios : 5.049,10
Desvio Padrdo : 775,92
- 30% :3.534,37

+30% : 6.563,83

Coeficlente de Variagdo : 15,3700
GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Média Unitdrios : 5.084,98
Desvio Padrdo : 939,26

- 30% :3.559.49
+30%: 6.610,47

Coeficiente de Variagdo : 18,4700

4 fator e p/ o conj de fafores

080a1,25

0,50a2,00

Descrigdo GRAUIII GRAU I GRAU! 1
1 |carac. do imével avaliando CO"}PIG'O quanto a todas & Completa qto aos fatores D Adogdo de situagdo D 3
varlaveis analisadas usados no frafamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados D & D 2
Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a fodas Apresentagédo de inform ref a todas Apresentagdo inform ref a todos as
3 de mercado as caract dos dos dados analisados & as caract dos dos dados analisados D caract dos dados ref aos fatores D 3
Intervado de ajuste de cada
; X (] 0400250 *a (] 3

GRAU DE FUNDAMENTAGAO:

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

5.084,98

VALOR UNITARIO (R$/m2): 5.084,98000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 350.863,62
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 4.519,01
INTERVALO MAXIMO : 5.650,95

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

4.519,01
INTERVALO MAXIMO : 5.650,95

GRAU DE PRECISAO: Il






£
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DADOS DA FICHA 1

N
NUMERO DA PESQUISA: SAQO PAULO-SP - 2017 [X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  10/05/2017
SETOR: 76 QUADRA : 155 iNDICE DO LOCAL: 563,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Epaminondas Melo do Amaral NUMERO : 1210
COMP.: 5 andar BAIRRO : Imirim CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO DX REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[X| REDE DE GAS [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO ; 1,470 CONSERVAGAO : c-regular

COEF. DEP. (k) : 0,945 IDADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA Mz 72,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?: 72,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 064: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 330.000,00
IMOBILIARIA LOCAL IMOVEIS
CONTATO : Jorge TELEFONE : (11)-30940555

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAEAO

LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO] : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.125,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 14317 FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.982,8:
PADRAO Fp : 100  FTADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 0,965¢
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0,00 .
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DADOS DA FICH

NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :
SETOR: 76

CHAVE GEOGRAFICA :

SAO PAULO - SP - 2017

10/05/2017
QUADRA : 155

NUMERO ELEMENTO :

FOTO N° 1

1



N
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2017 &UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  10/05/2017
SETOR: 76 QUADRA : 155 iNDICE DO LOCAL: 563,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Epaminondas Melo do Amaral NUMERO : 1210
COMP.: 3 andar BAIRRO : Imirim CIDADE : SAO PAULO -SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&ao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : c-regular
COEF. DEP. (k) : 0,945 IDADE: 5 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*% 72,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 72,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUITES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 400.000,00
IMOBILIARIA : SC CAMPLONE IMOVEIS
CONTATO : Emerson TELEFONE : (11)-23842733

OBSERVAGAO:

lOCAUZACAO Floc: 000  FTADICIONALOT: 000  VALORUNITARIO: 5.000,0¢
OBSOLESCENCIA Fobs : -173,54 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 4.827,4¢
PADRAO Fp : 1.00 FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIACAO : 0,965¢
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

VA,
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GRAFI
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP- 2017 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 10/05/2017
SETOR: 76 QUADRA : 155
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1




DADOS DA FICHA 3

I
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO-SP - 2017 &UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  10/05/2017
SETOR: 76 QUADRA : 155 iNDICE DO LOCAL: 563,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Epaminondas Melo do Amaral NUMERO : 1210

COMP.: BAIRRO : Imirim CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

X] PAVIMENTAGAO & REDE DE COLETA DE ESGOTO |X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0.945 IDADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 69,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM m? 0,00 TOTAL M2 : 69,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUITES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: 0
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 420.000,00
IMOBILIARIA : LOPES CONDESSA IMOVEIS
CONTATO : José Luiz TELEFONE : (11)-29714600

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGEN EIZASAO

LOCAI.IZAO Floc: 0,00 FTAICIONAL o 0,00 VALOR UN|TAR|0 5.478,
OBSOLESCENCIA Fobs : -190,14  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 5.289,1%
PADRAO Fp : 1,00  FTADICIONAL03: 0,00 VARIAGAO : . 0,965¢
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00 i
/A U
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NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2017 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 10/05/2017

QUADRA : 155

SETOR: 76

CHAVE GEOGRAFICA :
FOTO N° 1




DADOS DA FICHA 4

I
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP-2017 DX]UTILIZADO DATA DA PESQUISA:  10/05/2017
SETOR: 76 QUADRA: 156 {NDICE DO LOCAL: 580,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Epaminondas Melo do Amaral NUMERO : 1281
COMP.: 313 BAIRRO : Imirim CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVIMENTACRO @ REDE DE COLETA DE ESGOTO X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[ REDE DE GAS [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.864 IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2z 50,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2: 50,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUITES: 0O W.C.: 1|  QUARTO EMPREGADAS : 0 PpISCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 300.000,00
IMOBILIARIA : PANELLI IMOVEIS
CONTATO : Antonio TELEFONE : (11)-38582644

OBSERVACGCAO:

i

RESULTADO DA HOMOGENElZAEAO :

OBSOLESCENCIA Fobs : 200,00  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.569,3¢
PADRAO Fp : 1.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 1,0312
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00 %‘ S
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NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2017 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 10/05/2017

SETOR : 76 QUADRA : 156

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1
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DADOS DA FICHA 5

R
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2017 DX UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  10/05/2017
SETOR: 76 QUADRA : 111 iNDICE DO LOCAL: 636,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Epaminondas Melo do Amaral NUMERO : 356
COMP.: BAIRRO : Imirim CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

D PAVIMENTAGAO @ REDE DE COLETA DE ESGOTO &REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[/REDEDE GAS  [XREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  []TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.858 IDADE: 15 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M 58,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 58,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 270.000,00
IMOBILIARIA : IMOVEIS Ltda
CONTATO : Marcia TELEFONE : (11)-43236807

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAEI\O

FATORESINORMAYBARE/SEAdEy R e FATORE S ADICIONAIS Ei gl HRVALORES /VARIACAC TS S Sibeir s
LOCALIZAGAO Floc : 96,18  FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.189,6¢
OBSOLESCENCIA Fobs : 179,70  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 427417
PADRAO Fp : 1,00 FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 1,0202
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00 )&—‘ :




NUMERO ELEMENTO :

NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

SETOR: 76
CHAVE GEOGRAFICA :

SAQ PAULO - SP - 2017
10/05/2017
QUADRA : 111

FOTO N°
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DADOS DA FICHA 6
—
NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PAULO - SP-2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 10/05/2017
SETOR: 76 QUADRA : 156 iNDICE DO LOCAL: 580,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Epaminondas Melo do Amaral NUMERO : 407
COMP.: 5 andar BAIRRO : Imirim CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X] PAVIMENTACAO X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X REDE DE GAS [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  []TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO ; Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVAGCAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.820 IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 59,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M?: 59,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUitES: © wWcC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: 0
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 400.000,00
IMOBILIARIA : LOPES CONDESSA
CONTATO : José Luiz TELEFONE: (11)-29714600

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAEAO

lOClZACO Foc: 35,77 DICIONAL 01 : 000 |_o A UNITARIO ; ‘, - 6,101 65
OBSOLESCENCIA Fobs : 50004  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 6.566,97
PADRAO Fp : 100  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,076¢
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00 )( N
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DALDUY VA TILUNA
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2017 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 10/05/2017

SETOR: 76 QUADRA : 156

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1




