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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 6* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
| - SANTANA DA CAPITAL - SP
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" PROCESSO . N° 0153956-24.2009.8.26.0001 %
CARTORIO - 6° OFICIO «»
ACAO : EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS g
CONDOMINIAIS <
REQUERENTE : CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO SEGURO "“’
REQUERIDO : BASIC ENGENHARIA LTDA.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Ag¢do, tendo
encerrado seu trabalho que'cbnsistiu, conforme o despacho do MM. Juizo (fis. 1803)
na apuragao do justo, real e atual valor, para a data base de janeiro de 2.021, de

3 (trés) iméveis residenciais, sendo:

a) Imével 1: 1 (um) apartamento localizado a Av. Professora lda Kolb, n® 225, no
01° andar, apartamento n° 14, do Bloco 08, Edificio Porto Bracuy, do Condominio
Residenéial Porto Seguro, Jd. das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte, no 23°
Subdistrito — Casa Verde do Municipio de Sdo Paulo, SP;
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b) imével 2: 1 (um) apartamento localizado a Av. Professora lda Kolb, n® 225, no
07° andar, apartamento n° 72, do Bloco 08, Edificio Porto Bracuy, do Condominio
Residencial Porto Seguro, Jd. das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte, no 23°
Subdistrito — Casa Verde do Municipio de Sao Paulo, SP

c) Imével 3: 1 (uma) vaga de garagem, de n°.G 63, localizada & Av. Professora ida
Kolb, n° 225, no subsolo, do Bloco 08, Edificio Porto Bracuy, do Condominio
Residencial Porto Seguro, Jd. das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte, no 23°
Subdistrito — Casa Verde do Municipio de Sao Paulo, SP,

. Vem, respeitosamente, apresentar um resumo dos valores dos imdveis, e,
posteriormente, os laudos de avaliagao.

RESUMO DO VALOR DOS IMOVEIS

Imével Enderego Valor (R$)
01 Av. Prof. Ida Kolb, n° 225, no 01° andar, apto n° 14, Bl. 08 485.000,00
02 | Av. Prof. Ida Kolb, n® 225, no 07° andar, apto n® 72, Bl. 08 395.000,00
03 Av. Prof. Ida Kolb, n°® 225, no subsolo do Bl 08 Vg G 63 24.600,00
Total 904.600,00

{novecentos e quatro mil e seiscentos reais )

Nestes Termos
P. Deferimento
Séao Paulo, 26 de janeiro de 2.021.
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IMOVEL 01 — AV. Prof. Ida Kolb N° 225, AP™ N° 14, BL. 08 -
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Apartamento n°, 14, localizado no 01° andar, do Bloco 08,
Edificio Porto Bracuy no Condominio Residencial Porto
Seguro, situado a Avenida Professora ida Kolb, 225, Jardim
das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte no 23°. Subdistrito —
. Casa Verde, do Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Janeiro de 2.021

Valor de mercado do apartamento para venda:

Va = R$ 485.000,00
(quatrocentos e oitenta e cinco mil reais)
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Sao Paulo, devido a uma agdo EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL —
DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacao para Perito do Juizo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

Apartamento n°. 14, localizado no 01° andar, do Bloco 08, Edificio Porto Bracuy

no Condominio Residencial Porto Seguro, situado a Avenida Professora Ida
Kolb, 225, Jardim das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte no 23°. Subdistrito

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 306, Quadra 109, e Indice Fiscal 843,00

1. Localizacao
— Casa Verde, do Municipio de Sao Paulo, SP;
2. Planta Genérica de Valores
3. Planta de localizaciao
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4. Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sdo Paulo, o imével encontra-
se em CV -ZM - 2/05 - Zona Mista de Densidade Demografica e Construtiva

Médias.

5. llustracao fotografica externa

Vista do Condominio onde se localiza o imével avaliando.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



Juarez PanTALEAO ~ -

ENGENHEIRO CIVIL

Vista da Av. Professora Ida Kolb, que lhe da acesso.

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
. y Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo & aparentemente seco, firme e préprio para a construgao civil.

9. Fracao Ideal do Terreno

A fragéo ideal do terreno, conforme a matricula n°. 141.288 (fls. 1447) é de
0,1018 %.
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10. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao: Residencial / Apartamento / médio com elevador

Estrutura: Concreto armado

Revestimento Externo: Argamassa texturizada e fina com pintura latex.

Blocos: 11 (onze)

Pavimentos: Térreo mais, 19 (dezenove) andares.

Subsolos 1 (um)

. Elevadores 3 (trés) elevadores - social / servigo

Apartamentos / andar: 4 (quatro)

Estado da Edificagéo: - | Regular (c)

Dispositivos de seguranga: Guarita, interfone, sist. de video, cerca e cerca
elétrica.

Dispositivos de Lazer: Saldao de festas, sala de ginastica, lanchonete,
piscina, campo de futebol de areia, quadra
poliesportiva e 3 (trés) playground.
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11. Caracteristicas do apartamento n°.14 do Edif. Porto Bracuy

Piso: Porcelanato / Contra piso

Revestimento Intemo: | Argamassa fina comn pintura latex / Azulejos

Portas / Janelas: Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas: |Laje / Correr e basculante

Compartimentos Sala de estar, sala de jantar, 1 (uma) suite, 2 (dois)
‘ dommitérios, 1(um) banheiro, cozinha, area de servigo,

dommitério (reversivel) e banheiro de funcionario.

Vagas de garagem Nao tem

Idade Estimada: 25 (vinte e cinco) anos.

Estado da Edificagdo: | Regular (c).

Area Construida Util: 94,7700 m? | Comumn: 66,8400 m? | Total: 161,6100 m?

do apartamento

Observagdes: 1. Area dtil, comum e total do apartamento é resultado
de consulta a matricula n°. 141.288 (fis. 1447).
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12. llustragao fotografica interna do Condominio Residencial Porto Seguro.

Edif. Porto Bracuy — Bl. 08

Hall de entrada
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Campo de areia

Lanchonete

iIscina

P

Sala de ginastica
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Playground lI

Playground |

Quadra poliesportiva

Playground Il
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12.1 - llustracao fotografica interna da unidade n°. 14 do Bloco 08.

Sala de jantar
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Dormitério Il

Dormitério |

Banheiro
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Suite
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Cozinha Area de servigo

Dormitério (reversivel) e banheiro de funcionario ’
|

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



_ - - - . 7

_ . _ _ e
JUAREz PANTALEAO L

ENGENHEIRO CIVIL

CAPITULO IV - AVALIACAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
. recomendacdo da Norma péra Avaliacdo de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP —
2.0.11.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo lll).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situagio paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo 1). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.
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2. Valor Unitario Basico (V)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de janeiro de 2.021, é de:

V, =R$ 5.119,49 /m?

3. Valor do Apartamento (V,)

. Va = Vu X Ac

A. = Area homogeneizada — Area util m? + Vagas de garagem m?/ 2

Ac=94,7700 m? + 00,00m?/ 2

Ac=94,7700 n?
Va=5.119,49 x 94,7700 m?

Va=R$ 485.174,07

Ou, em numeros redondos,

V. =R$ 485.000,00

(quatrocentos e oitenta e cinco mil reais)
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 17 (dezessete) folhas, digitadas de um so lado, todas
elas rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.

Séo Paulo, 26 de janeiro de 2.021

—
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___JUAREZ PANTALEAO
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (F)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

Para a transposicdo de valores de um local para outro, foi utilizada a relagdo

‘ entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
péla Prefeitura Municipal de Sao Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento
comparativo (IF).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fir)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungédo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificagoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

' 4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Siao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos
iméveis ndo acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAOC PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAC@TERRA.COM.BR



=fis 44;)5' (‘(2—
Juarez PaNTALEAO ‘\_‘

ENGENHEIRO CIVIL

O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pésquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

.obtidos nas avaliagdes, (anexo i)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

Situagdo Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Médio com elevador (1,926)

Area util homogeneizada: | 94,7700 m?

N° de fatores utilizados: |4 (quatro)

. Idade Estimada: 25 (vinte cinco) anos

Vida referencial: 60 (sessenta) anos

Estado da Edificagdo: Regular (c)

Foc: 0,749
indice fiscal 843,00
Data-base Janeiro de 2.021
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTOS DA AVALUAGCAO |

DADOSDAFICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021 EII'IIIZADO DATA DA PESQURSA :  12/017202%
SETOR: 306 QUADRA: 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB NUMERO : 225
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JO DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[IPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMINACAO PUBLICA
(JAREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRBGAO DEAGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) M% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00

ACESSIBRIDADE : Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : Ndo

TOPOGRARA : plono

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA mncAclo s Aportomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : spartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGAO: c - reguler

COEF.DEP.(K):  O750IDADE: 25 onos FRAGAO: OO00TAXA:  O000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 102,00 AREA COMUM M® 0,00 GARAGEMM® 0,00 TOTALM®: 102,00
eoiFicio

DORMITORIOS: O SWTES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  poNA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : [ APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

. IMODILIARIA : LOPES AG MORUMBI - 169_M375618

CONTATO: SR JOAD TELEFONE: (11)-42102060
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTL M* « AREA DE VAGAS M*/2
AREA HOMOGENEZADA = 97,0000 + 10.00/2 = 102,0000

_RESULTADO DA Houocmug'o

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS vu?msslvnucio i
LOCALZAGAO Floc : 000 FTADICIONALO! : 000  VALOR UNITARIO : 485294
08501 ESCENCIA Fobs : 000  FTADIIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 485294
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO

DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2021 @UMADO DATA DA PESQUISA: 12/01/2021
SETOR: 306 QUADRA: 109 INDICE DO LOCAL: 843.00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB NUMERO: 225

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JD DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[RPAVIMENTACAO [ REDE DECOLETA DEESGOTO (X REDE DERUMINAGAO PUBUICA
DJIREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRBINGAO DEAGUA [ TVACABO

DADOS DO TERRENO
‘ AREA (A1) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00

ACESSIMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : N3o

TOPOGRARA : plono

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
MPO DA EMO : Aportamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : spartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1926 CONSERVAGAO: c - reguiar
COEF.DEP.(K):  O750IDADE: 25 anos FRAGAO: 000TAXA: O0O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M®; 103,00 AREA COMUM Mm* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM': 103,00
epiricio

DORMITORIOS: O SWIES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O pCNA: ©O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND: [+] SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : (4] SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

: NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS) : 600.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
‘ IMOBIUARIA : BOOKINEGMOB - 0552

CONTATO: CORRETOR TELEFONE: (11)-43041001
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTL W* + AREA DE VAGAS M*/2
AREA HOMOGENEZADA = 98,0000 « 10,00/ 2 = 103,0000

RESULTADO DA nomocmﬂugéo

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORESNA-RIAGKO—-——r
LOCAWZAGAO Floc : 000 FIADICIONALOT: 000  VALOR UNITARIO: §.242.72
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 aOMOGENﬂlAc_;Ko: 524272
PADRAO Fp 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONALOA ; 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALOé : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N°® O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP - TEL.. (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOSDAFICHA 3

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021 DUIIRADO DATA DA PESQUISA :  12/017202%
SETOR: 304 QUADRA: 109 INDICE DO LOCAL: 843.00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUIAGAO

ENDERECO : AVENIDA FROFESSORA IDAKOLB NUMERO: 225

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JO DAS LARANJEIRAS - CASA YERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[} REDE DE GAS B REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO
. AREA (Ar) M% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00

ACESSIBRIDADE:  Dreto FORMATO : Reguior ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : piono

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDICAGAO: Aporicmento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVACAO: c - regulsr

COEF.DEP.(X):  O.750IDADE: 25 onos FRACAO: 0.00TAXA: O000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M™ 99,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®* 0,00 TOTAL M®: 99,00
EDIFiCIO

DORMIORIOS: O SWITES: O WC.: O GQUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: © SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 1} APTO/ANDAR : o SUB-SOL0S: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 500.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

‘ IMOBIUARIA : CRRETOR AUTONOMO - M7KNFDT

CONTATO : SR PEDRO CARNERO TELEFONE : (11)-941529988
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTL M* « AREA DE VAGAS N*/2

AREA HOMOGENEZADA = 94,0000 + 10,00/ 2 = 99,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOY : 0.00 VALOR UNITARIO : 454545
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 4.545.45
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADIIONALOS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N- O8 - CJ. 23 - CEP O1SO1-060 - SE - SA0 PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQURSA : SAO PAULO - SP - 2021

CJumzADO DATA DA PESQUISA:  12/01/2021

SETOR: 306 QUADRA : 109 INDICE DO LOCAL: 843.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB NUMERO : 225

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JD DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO B REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DERUMINACAO PUBLCA

BIREDEDE GAS  [XJREDE DE DISTRBIICAO DEAGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : pono
CONSSTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIICAGAO :  Aportamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGAO: ¢ - regular
COEF.DEP.(K):  O750IDADE: 25 onos FRAGAO: 000TAXA: O000VAGASCOBS: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 101,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 101,00
, EDIFicIO
DORMITORIOS: O SWIES: O  W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: PSCINA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: O SUB.SOL0S: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
' IMOBIIARIA : PRLEARDIAG BARRAFUNDA - 621508
CONTATO CORRETOR TELEFONE: (11)-35429999
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENERZADA = AREA UTR N* + AREA DE VAGAS M*/2
AREA HOMOGENEZADA = 96,0000 + 10,00 /2 = 101,0000

RESULTADO DA HOMOG!N!IIAQ‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 000  VALOR UNITARIO: 490099
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 450059
{PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 _
FT ADICIONAL 05 : 000
1 ADICIONALOS : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP- TEL.! (11) 3101-6533 /31053893 : JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021 (JumaADO DATA DA PESQUISA:  12/01/2021
SETOR: 306 QUADRA: 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZIAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA DA KOLB NUMERO: 225
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JD DAS LARAN JEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (XI REDE DERUMINAGAO PUBUCA
[QREDEDEGAS  [X)REDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBRIDADE : Dreta FORMAITO: Reguor ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : piono
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIRCAGAO : Aportamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1.926 CONSERVACAO: c- regulsr
COEF.DEP.(X): O750DADE: 25 anos FRAGAO: 000TAXA: O0O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*: 101,00 AREA COMUM M® 0.00 GARAGEMM* 000  TOTALM®: 101,00
eoiricio
DORMITORIOS: O SWITES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  peciNA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: (] SUPERIORES : o APTO/ANDAR : [ SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 530.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
. IMOBIIARIA ; SHPRMEMOV - SH76032
CONTAIO: SRA KATIA : TELEFONE: (11)-47502300
OBSERVACAO:
AREA HOMOGENEZADA = AREA UTL M? + AREA DE VAGAS M*/2
AREA HOMOGENEZADA = 96,0000 + 10,00 /2 = 101,0000
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA (BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO _
LOCAUZACAO Foc : 000  FTADICIONALO! : 000  VALORUNITARIO : 472277
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 472277
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 ¢ 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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AREA HOUOGENEZADA s AREA UTR W? » AREA DE VAGAS M/ 2
AREA HOMOGENERZADA = 98,0000 = 10.00/2 = 103,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

48 p
» L]
..;#.‘ Goolealiarbrd
_ ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA é
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021 EIUmMEADO DATA DA PESQUSA :  12/01/205)
SETOR: 304 QUADRA : 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CMAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : AVEN:DA PROFESSCRA IDA KOLB NUMERO: 228
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JO DAS LARAXERAS « CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP
cer: WF: S*
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [ REDE DECOLETADEESGOTO (X REDEDE RUMNAGAO PUSUCA
Jreveoe GAS  [JREDE DF OSIRBUCAO DE AGUA (] TV ACASO
DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) Mm% 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) 1.00
ACESSBUIDADE:  Oreta FORMAIO : Qequor ESQUINA : .Y
TOPOGRARA ; pono
CONSSIENQA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
NPO DA EDXACACAD: Aportamerto ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : spsriamento mico o/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVACAO: c- regutsr
COEF.DEP.(X):  O7SCIDADE: 25 onos FRACAO: 000TAXA: O0O0OVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DimeNsdes
A PRIVATIVA M~ 103,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: 103.00
eoiricio
DORMIONOS: O SUTES: O W.C: O QUARIOEMPREGADAS: O  psONA: © SALAODEFESTAS: O
HEVADORES: O PLAYGROUND: 0 SYPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOROS : °
PATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICONAL 03 100
ADICIONAL 04: 100 ADIOONAL 0S: 100 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS) : 650.000.00 YALOR LOCACAO (RS): 0.00
. IMOBUARIA : SH PRIJE SIOV . SHT04T8
CONIATO: SRA KATIA TELEFONE: (11)-47502300
OBSERVACAO:

FATORES NORMA I1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAIZACAO Floc : 000 FTADICIONALO! : 000  VALOR UNITARIO : 5479 61
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADIOONALG2: 000  HOMOGENEIZAGAO: £.679 61
[paDRRO Fp 000  FIADICIONALOS: 000 . VARIAGAO: 1.0000
AGAS 000 FT ADICIONALO4 : 0.00
F1 ADIIONAL 05 : 000
1 ADIGONAL 04 ¢ 000

RUA CONDE DO PINHAL, N°* 08 - CJ. 23 - CEP 01501060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /31053893

= JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUA¢ZO
DADOSDAPCHA 7
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 204! CIUMZADO DATA DA PESQUISA:  12/01/202
SETOR: 204 QUADRA : 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDERECO : AVEN'DA PROFESSORA I0A KOLS NUMERO: 22§

COMP.: XX AND APTO JOOX 8L XX BARRO : JO DAS LARANJE RAS - CASA VERDE - JONA NORSAO PANLD - SP
CEP: ¥F: S®

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;

(JPAVMENIAGCAO [ reDE DECOLETA DEESGOTO [ REDEDEAUMINAGAO PUBUCA
BJreo€DEGAS  [JREDE DE OSIRBMCAO DEAGUA (5] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M% 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBUDADE:  Dreta FORMAIO Roguor : ESQUINA : N8O

TOPOGRARA : DoNC
CONSSIENQA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WO DA EDIRCACAO :  Apartomento ES1ADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : spertamento médo of elev. COtF. PADRAO 1526 CONSERVAGAO: ¢ - regutsr

COtF. 0EP. (%) : 0750I0ADE: 25 onos FRACAO: O.OOIAXA:A 0.00 VAGAS CO8.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOes

A PRIVATIVA M* 103,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®* 000  TOTALM*: 103.00
eoIFicIO
DORMTOROS: O SUTES: O WC.: O QUARTOEMPREGADAS: O  psONA: O SALAODEFESIAS: O
ELEVADORES: O PLAYGROUND : ° SUPERIORES : (¢} APTO/ANDAR : 0 SUB-SOROS : ¢}
PATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 0X 1.00
ADICIONAL 04: t 00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO _
NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS) : $80.000,00 , VALOR LOCACAO (RS): 0.00
MOBUARIA : CORRETOR AUTONOMO - 307519
CONTAIO: SRA SARA CRISTNA TELEFONE ; (11974087638
OBSERVACAO: .

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTR U? « AREA D€ VAGAS M*/2
AREA HOMOGENEZADA = 98 0000 - 10,00 /2 = 103.0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

)

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO
LOCAZACAO floc : 000 FIADICIONALO): 000 = VALOR UNITARIO: $.067.98
OBSOLESCENCA Fobs : 000  FIADIQONALG2: 0.00 nouocmuuqio : 5.087.96
lraDRAO Fp 000 FIADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1.0000
IVAGAS 000 FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICONAL 04 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAC PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 202! BIUmMIZADO DATA DA PESQUSA :  12/0172021
SETOR: 204 QUADRA : 1O° INDICEDOLOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : AVEN:DA PROFESSORA IDA KOLB NUMERO : 228

COMP. XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JO DAS LARANJERAS + CASA VERDE - ZONA NORSAQ PANLO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVMENIACAO [ ne0t DECOLETADE ESGOIO  [J REDE DERUMNAGAO PUBUCA
JreoEDEGAS  [JJREDE OF DSIRBUCAO DEAGUA [J TVACABO

DADOS DO TERRENO
. AREA (Ar) M% 100 TESTADA - (cf) = 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00

ACESSIMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguor : ESQUINA : ~&o

TOPOGRARA : plonc

CONSSIENOA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIRCACAO :  Aportomento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apertamento mécdo ¢ elgv. COtf. PADRAO: 1524 CONSERVAGAO: C - reguisr
COEF.DEP.(x):  OJ50DADE: 25 onos FRACAO: 000TAXA:  0O0VAGASCOS: t VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 103,00 AREA COMUM M° 0.00 GARAGEM Mm* 0.00 TOTAL M*; 103,00
eotricIO

DORMTOROS: O SUMES: O WC.: O QUARTOEMPREGADAS: O  paNA: © SALAODEFESIAS: O
EIEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ; 0 APTO/ANDAR : (4 SUB-SOLOS: °
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 0X 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0: 1.00 ADICIONAL 04 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS) : 575.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

. IMOBIIARSA WRANTTE MOV AG SANTANA - 20101

CONIAIO: SR RONLDO TELEFONE: (11)-29717965
OMSERVACAO: .

AREA HOUOGENERZADA « AREA UTIL U « AREA DE VAGAS N*/2

AREA HOMOGENEZADA = 98 0000 « 10,0072 = 103,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAIZACAO Rloc : 000  FTADICIONALO} : 000  VALOR UNITARIO : 502427
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONAL®2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 50242
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAO: 1.0000
IVAGAS . 000 FT ADICIONALO4 ; 0.00

£1 ADICIONAL 05 : 000
£1 ADIOONALOS : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 31016533 / 31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA ]
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021 @UIIIZADO DATA DA PESQUISA:  12/01/2021
SETOR: 306  QUADRA: 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZIAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB NUMERO: 225

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JD DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETADEESGOTO  [XJ REDEDERUMINACAO PUBICA
DI REDEDEGAS  [JREDE DE DSTRIBUICAO DEAGUA (J TV ACABO

DADOS DO TERRENO
. AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00

ACESSIBIIDADE:  Direto FORMATO : Reguor ESQUINA : Ndo

TOPOGRARA : plono

CONSSTENQIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRICACAO : Apctamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : spartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGCAO: c - regulsr

COEF.DEP.(k): O.750DADE: 25 anos FRACAO: 000TAXA: O000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 103,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM®* 000  TOTALM®: 103,00
EDIFiCIO

DORMIORIOS: O SWTES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : [ APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : Y]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 0 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 580.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

. MOBIUARIA : MIRANTTE MOV AG SANTANA - 27518

CONTATO: SR ROMLDO TELEFONE: (11)-29717965
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS M*/2
AREA HOMOGENERZADA = 98,0000 + 10,00/2 = 103,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO '
LOCAUZAGAO Foc : 000 FTADIQONALOI: 000  VALOR UNITARIO : 5.067.96
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 5.067.96
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALG3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOA: 0.00

FT ADICIONALOS : 000

FT ADICIONAL 06 : 000 ' .

RUA CONDE DO PINHAL. N° 08 - CJ, 23 - CEP 01501-060 - SE- SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ANEXO Il - ME'D'IA"ARI'-I‘MET_ICA'SANEADA

RUA CONDE DO PINHAL, N® O8 - CJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - SAC PAULO - SP~ TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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N J ()
'oio' EoclvalarPre
o MODELODEESIAMSTICADESCRMVA
" DAIA: 1410172021 - ’ i

DESCRICAO: A - COND RES PORTO SEGURO X BASIC ENGENHARA LTDA
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : BAPESS - 2021 - SAO PAULO - §° .

FATOR OFERTA/IRANSACAO: 0.9 PARCELA DE BENFBIOMA: 08
OBSERVAGAO: '
)
. FATORES
FATOR - inoiCE
tocalizacdo L
Obsolescéncio dode 25
. . ‘ Estodo de Conservagdo C- REGULAR
X roardo aporiomento médo ¢/ eev.
3 voges Vogas 0
‘ Acséscimo 0
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- e
e
'o?i' CocdomNnriret
unidesk
~ MATRIZ DEUNITARIOS
NUm.| enderego um Homogeneizagdo Varlagdo
IR 1] AvEriDA PROFESSORA IDA KOLS 238 485294 485294 1.0000
BJ 2| AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 225 $24222 524272 ¥.0000
[0 3] AVENIDA SROFESSORA IDA KOLS 228 454545 4.545 45 1.0000
B 4] AVENIDA PROFESSORA 1DA KOLB 225 490090 450090 1.0000
[0 S| AVENDA PROFESSORA IDA KOLB 228 1472277 arnn 1.0000
B 6] AVEN'DA PROFESSCRA IDA KOLS 228 $479.83 §.479.8} 1.0000
[J 7] AVENIDA SROFESSORA IDA KOLS 228 £047.56 5.047.94 1.0000
B 8] AVENIDA PROFESSORA (DA KOLS 228 §02427 502427 ¥ 0000
BJ  ©] AVEN:DA PROFESSORA IDAKOLS 225 506754 50687 96 1.0000

1

]
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o, CocleallasPrd
wrddedk
. GRAACO DE DISPERSAO
| wom. X
1 482,94 4.852,94
2 5.242,72 5.242,72
3 4.545,45 4.545,45
4 4.900,99 4.900,99
s 72,7 4.722,77 -
6 5.629,61 5.679,61
7 5.067,96 5.067.96
8 5.024,27 5.024,27
9 5.067,96 5.067,96

RUA CONDE PO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE- SAO PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



fls. 2418
N laor
JuAarez PANTALEAO 7

‘ , ’ ENGENHEIRO CIVIL

Bae — . e ed

__ GRARCO DE DISPERSAO

Valaes Observadosx Vidwes Calcudados

.
-
/f

m / v‘ ]
/ .
-850 1000 (X0 00 230 300 3X( 400 =X SO0 IS €00 630 706 55D
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CGeolvmNartye’
L _ APRESENTACAODOS RESULTADOS e
DADOS DO AVAUANDO ’
Tipo : ADO"tOMmento tocal : AV PROF IDA KOLB 2250t AND APTO 14 BL 08 JO DAS LARACUEIRAS - CASA  Data : 14/01/7002!
Chiende : 0152395424 2009 8 26.0000
Arec serreno me: 1.00 EGficacdom®: 9477 Modolidade : Venda
Distrbuig 30 espocial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Médo YnBdrios : 5.119 40 MEBa Uniidrios : 5.119.49
Desvio Powd0 : 277 52 Desvio Pordo : 277 52
. 30% 3358388 - 30%:3.58368
* 30%:6.65534 * 30%:0.65534
Coeficienie de Variacdo : £.4200 Coeficienie de Variogso : $.4200
GRAU D PUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAY I GRAY 1 GRAUY 1"
ol Compiets gquonto o fedas Cengiota gfe Gas fafores Adogdo de sdvagdo
1 00 Wmével : e 0 Sobormaste O |ooomomo aj 3
Ovortiede rewne dv
2]40d0s de marcode wodos 2 | ¢ & * 0j 2
u“""‘“'“"‘"“' A ovewnghe ¢¢ wlmm +of © 0o ey | 2errmtecin v atwm rat o vam D jAgren antupts mleren ref @ IDdes &
de mercade PASHEPEPEPISEPEFIIG | - § USSPy e om amm i emumee | ] 3
. ) iminpubolrp i cs0eras = o002 a e.ma2.00°0 al s
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: B
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANLADA (RS 5.110 40
VALOR UNITARIO (RS/m2): 5.115.40000 VALOR JOTAL (RS) : 435.174.07
INTERVALOS D€ CONPIANGA (80%): Paradigme INTERVALOS DE CONHANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MNIMO : 4568 44 INTERVALO MINBMO & 4 568 45
INTERVALO MAXIMO : $.570 S4 INIEAVALO MAXIMO : $ 2370 53
GRAU D2 PrECISAO
GRAY DE PRECISAO: W
VALOR UNITARIO

Vu = R$ 5.119,49

(cinco mil cento e dezenove reais e quarenta e nove centavos)
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IMOVEL 02/03 — AV. Prof. Ida Kolb N° 225, API2 N° 72, Vaga
de Garagem N°. G 63, ambos no BL. 08
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CAPITULO 1 - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localiiagéo: Apartamento n°. 72, localizado no 07° andar, e sua vaga de
garagem n°. G 63, localizada no 01° subsolo, ambos
localizados no Bloco 08, Edificio Porto Bracuy no

Condominio Residencial Porto Seguro, situado a Avenida

. Professora Ida Kolb, 225, Jardim das Laranjeiras, Casa Verde,
Zona Norte no 23°. Subdistrito — Casa Verde, do Municipio de
Sao Paulo, SP;
Data da Avaliagao: Janeiro de 2.021

Valor de mercado do apartamento para venda:

o Va = R$ 395.000,00
(trezentos e noventa e cinco mil reais)

Valor de mercado da vaga para venda:

Vyaga= R$ 24.600,00 /

(vinte e quatro mil e seiscentos reais)

Ou, Valor do Apartamento (V.) . Valor de 01(uma) vaga (Vyaga) -

(Va) + (Vvaga) = 419.600,00
(quatrocentos e dezenove mil e seiscentos reais)

RUA CONDE DO PINHAL, N* 08 - C4. 23 - CEP 01501060 - SE - SAO PauULO - SP - TEL.: (11) 31016533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Sao Paulo, devido a uma agdo EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeac3o para Perito do Juizo. '
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CAPITULO Il - VISTORIA
s 5 Localizagao

Apartamento n°. 72, localizado no 07° andar, e sua vaga de garagem n°. G 63,
localizada no 01° subsolo, ambos localizados no Bloco 08, Edificio Porto
Bracuy no Condominio Residencial Porto Seguro, situado a Avenida
Professora Ida Kolb, 225, Jardim das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte no
23°. Subdistrito — Casa Verde, do Municipio de Sao Paulo, SP;

. 2. Planta Genérica de Valores

\ Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imovel
avaliando encontra-se no Setor 306, Quadra 109, e indice Fiscal 843,00

\ 4, Planta de localizacao

s Matenias Bétnong
TR A T ]
Centro de Formacio de _ |
Abradores (CENFA

b T ‘

LE Padre Manel
43 Nobregs (Matio

AL Magarre

inio Jepdencal L0 BN mTpRCE
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4. Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Séao Paulo, o imével encontra-

se em CV -2ZM - 2/05 - Zona Mista de Densidade Demografica e Construtiva
Médias.

5. llustragao fotografica externa

Vista do Condominio onde se localiza o imével avaliando.

RuA CONDE DO PINHAL, N* 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Vista da Av. Professora Ida Kolb, que lhe da acesso.

Wieinoramenios rFubiicos

Todos os convencionais

. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construgao civil.

9. Fracdo Ideal do Terreno

A fragao ideal do terreno, conforme a matricula n®. 141.297 (fis. 1444) é de
0,1034 %, e da vaga, conforme a matricula n°. 141.336 (fis. 1446) é de
0,0064%.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAuLO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



~ Tis. ﬂﬂe 1 ';7

Juarez PaNTALEAO (N

ENGENHEIRO CIVIL

10. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao: Residencial / Apartamento / médio com elevador

Estrutura: Concreto armado

Revestimento Externo: Argamassa texturizada e fina com pintura latex.

Blocos: 11 (onze)

Pavimentos: Térreo mais, 19 (dezenove) andares.

Subsolos 1 (um)

Elevadores 3 (trés) elevadores - social / servigo

Apartamentos / andar: 4 (quatro)

Estado da Edificacao: Regular (c)

Dispositivos de seguranga: Guarita, interfone, sist. de video, cerca e cerca
elétrica.

Dispositivos de Lazer: Salao de festas, sala de ginastica, lanchonete,
piscina, campo de futebol de areia, quadra
poliesportiva e 3 (trés) playground.

RUA CONDE DO PINHAL, N* O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 31016533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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11. Caracteristicas do apartamento n°.72 do Edif. Porto Bracuy

Piso: Porcelanato

Revestimento Intemo: | Argamassa fina com pintura latex / Azulejos

Portas / Janelas: Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas: |Laje / Correr e basculante

Compartimentos Sala de estar, sala de jantar, 1 (uma) suite, 2 (dois)
‘ dormitérios, 1(um) banheiro, cozinha, area de servico,

domitorio (reversivel) e banheiro de funcionario.

Vagas de garagem 1 (uma) , de n°. G 63

Idade Estimada: 25 (vinte e cinco) anos.

Estado da Edificacdo: | Entre reparos simples a importantes (F).

Area Construida Util: 96,3200 m? | Comum: 67,9100 m? | Total: 164,2300 m?

do apartamento

Observagoes: Area ufii, comum e iotai do apariamenio é resuiiado de
consulfa a maftricula n°. 141.297 (fls. 1444).

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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12.  Caracteristicas da Vaga de garagem n°. G 63 d Edif. Porto Bracuy

Piso:

Concreto queimado, demarcada (desgastada).

Revestimento Intemo:

Argamassa com pintura latex

Portas / Janelas: Madeira / Aluminio / Ferro
Forro / Tipo Janelas: |Laje / ndo tem.
Idade Estimada: 25 (vinte e cinco) anos.

‘ Estado da Edificacao:

Regular (c).

Area Construida:

Util: 12,0000 m2 | Comum: 4,1000 m2

Total: 16,1000 m2

Observagdes: 1. Area util, comum e total da vaga, é resultado de consulta

a Matricula N°. 141.336 (fls. 1446).
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13. llustragao fotografica interna do Condominio Residencial Porto Seguro.

Rua interna de acesso

Saldes de festas
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Lanchonete Campo de areia

Sala de ginastica Piscina
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Playground I

Playground |

Quadra poliesportiva

Playground Il
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13.1 - llustracdo fotografica interna da unidade n°. 72 do Bloco 08.

Sala de jantar
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Dormitério | Dormitorio Il
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Cozinha Area de servigo

Dormitério (reversivel) e banheiro de funcionario
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13.2  llustragao fotografica da Vaga de garagem n°. G63
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CAPITULO IV — AVALIAGAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em  trabalhos desta natureza, conforme
‘ recomendagdo da Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP -

2.011.

Sua aplicagdo se resume na determinagao do valor unitario basico do metro
- quadrado de area util de apartamento na regiao onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

‘ Aritmética Saneada (Anexo lI).

A homogeneizag:éo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relacdo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo ). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.
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2, Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regiao onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de janeiro de 2.021, é de:

V. =R$ 4.098,65 /m?

3. Valor do Apartamento (V,)

. Va =V, x A

A. = Area homogeneizada - Area util m? + Vagas de garagem m?/ 2

Ac = 96,3200 m? + 00,00m?/ 2
A.= 96,3200 m?

Va=4.098,65 x 96,3200 m?

. Va:=R$ 394.781,97

Ou, em numeros redondos,

V. =R$ 395.000,00

(trezentos e noventa e cinco mil reais)
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4. Valor da vaga (Vyaga)

O valor da vaga (Vyaga) € obtido na razao de 50% do Vu, conforme expressao a

seguir.

Vvaga = (Vu/2) x area Util da vaga

Va

(4.098,65 / 2) x 12,0000 m?

Va = R$ 24.591,90

Ou, em naimeros redondos,

Viaga = R$ 24.600,00

(vinte e quatro mil e seiscentos reais)
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 20 (vinte) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas
rubricadas, sendo a Gitima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.

Séo Paulo, 26 de janeiro de 2.021

AP

—
°® | — A A
\—nﬁmez PANTALEAO

PERITO JUDICIAL
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos —- IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

Para a transposi¢ao de valores de um local para outro, foi utilizada a relagdo

. entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pelé Prefeitura Municipal de Sao Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento
comparativo (IF¢).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fir)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

. 4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fun¢do do padrdo

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificagoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

S. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato dos
iméveis ndo acompanharem a pequena evolugéo inflacionaria.

RUA CONDE DO PINHAL, N°® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP- TEL.: (11) 31016533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagoes, (anexo lll)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

‘ Situagao Paradigma
Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Médio com elevador (1,926)
Area il homogeneizada: {96.3200 m?
N° de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada:

25 (vinte cinco) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificagao: Necessitando de reparos simples a importantes (F)
Foc: 0,576

indice fiscal 843,00

Data-base Janeiro de 2.021
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021 GIUTMIZADO DATA DA PESQUSA :  32/01/2031
SETIOR: 304  QUADRA: 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA IDA KOLS NUMERO : 228

COMP.: XX AND APTO XOO( 8L XX BAIRRO : JO DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP
cer: UF: S®

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[(JPAVMENTACAO B ntoe 0f COtEIADEESGOTO (3] REDE DERUMINAGAO PUSUCA
GAreOEOEGAS  [JReDE D DSTRNBMCAO OE AGUA (] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
' AREA (As) M~ 100 1ESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV. (Pe) 1.00

ACESSUDADE:  Dretg FORMAIO : Reguor ESQUINA 3o
TOPOGRARA : pono :
CONSSIENQA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EOIRCACAD : Aportomen’s ESTADO: FACE:
\ CARACTERISTICAS
PADRAO : apertamento méco ¢ eley. COtF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGAO: ¢ - reguler
COEF.DEP.(x):  O70DADE: 25 onos FRACAO: 000TAXA: O0O0OVAGASCOB: t VAGASDESCOS: O
DIMENSOes
A PRIVARVA M*: 102,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®* 000  TO1ALM*: 102,00
toiricio
DORMIOROS: O SWIES: 0 WC: O OQUARTIOEMPREGADAS: O  psONA: O SALAODEFESIAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERORES : 0 APTO/ANDAR : ] S¥B-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 0X 1.00
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : $50.000.00 VALOR LOCACAO (RS) : 0.00
‘ WMOMIARA : LOPES AG MORUWMS! < 160_M3T6I8
CONITAIO: srRJ0ko TELEFONE s (11)-42102060
OBSERVACAO:

AREA MOUOGENEZADA » AREA UTR L'« AREA DE VAGAS /2
AREA HOMOGENERZADA = 97,0000 » 10,00 /2 = $02,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO floc : 000  FTADICONALO!: 000  VALORUNITARIO: 485294
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADIQONALG2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 485294
jraorioFp: 000  FTADIOONALOS: 000  VARIAGAO: 10000
vaGAs 000  F1ADIIONALOS: 0.00
1 ADIOONAL 05 : 0.00
F1 ADIIONAL 04 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N* OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - SP - 2021 CJUMZADO DATA DA PESQUISA :  12/01/2021
SETOR: 306  QUADRA: 109 INDICE DOLOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA IDA KOLS NUMERO: 22§
COMP.: JOX AND APTO XXX 8L )X0( BAIRRO 3 JO DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PANLO - SP
cer: UF: §*
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[QPAVMAENIACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOIO (X REDE DE RUMINAGAO PUBUCA
GJIreDe 0EGAS  [JREDE OE DSTRBWCAO DE AGUA [5J TV ACABO

DADOS DO TERRENO
. AREA (Ar) M~ 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) 1.00

ACESSIBUDADE:  Dreta FORMAIO : RoQUO” ESQUINA : NSO

TOPOGRARA : oano

CONSSIENQA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIRCACAO: Aporamentd ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apertamento méco ¢ elev. COtF. PADRAO : 1826 CONSERVAGAO: ¢ - reguisr

COEF.DEP.(X):  O7SOADE: 25 onos FRACAO: 0O00TAXA: O0O0OVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PREVARVA M= 103,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOIALM®: 103,00
EoiFicIO

DORMIONOS: O SUTES: 0 WC: O OQUARTOEMPREGADAS: 0  paNA: O SALAODEFESIAS: O
EQEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERORES : 0 APTO/ANDAR : 1] $¥B-SOLOS : [\]
PATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 0 100

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 600.000.00 VALOR LOCACAO(RS): 0.00

‘ MOBUARA : BOOKINEG OB - 0582

CONTAIO: CORRETOR TELEFONE : (11143041001
OBSERVACAO:

AREA HOUOGENERZADA a AREA UTK M? » AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOVOGENERZADA = 98.0000 = 10,0072 = 103,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

PFATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAZAGAO floc : 000 FTADIOONALOI : 000  VALOR UNITARIO : $24272
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADIIONALOZ 000  HOMOGENEIZAGAO: S24272
PADRAO Fp : 000  FTADIIONAL03: 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 000

FT ADICIONAL 05 : 000
FI ADICIONAL 04 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP- TEL.: (11) 31016533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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: ELEMENTOS DA AVAUAGAO

DADOSDAFICHA 3

NUMERO DA PESQUISA:  SAD PAULOD - $P - 2021 (JUmQADO DATA DA PESQUSA:  12/01/2031

SETOR: 304  QUADRA: 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA 1DA KOLB NUMERO : 226

COMP.: XX AND APTO JOOX BL XX BARRO : JO DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAJLO - SP
Cer: UF: S*
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[JPAVMAENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOIO (] REDE DE RUMINAGAO PUSUCA
[Jre0E0EGAS  [JREDE DE DSTNOWCAO D AGUA [J TV ACASO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 100 1ESIADA « (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBUDADE : Dweta FORMALO : RoQuor ESQUINA : NOO
TOPOGRARA : oano
CONSSIENQA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIRCACAO : Aporiomerto ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : spertamento mécho o/ elev. COtLF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO: C - reguisr
COEF.DEP.(X):  OJSCIDADE: 25 onos FRACAO: 0001AXA: O0O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOS: O
DimeNsdes
A PRIVARVA M 99.00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOIALM®: 99.00
EDIFiCIO
DORMIONOS: O SWTES: O WC.: 0 OQUARIOEMPREGADAS: 0  pwaNA: © SALAODEFESIAS: ©
HEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SYPEMORES : 0 APTO/ANDAR : [ SUS-SOL0S : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 0): 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 0% 1.00
ADIOONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0% 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATVREZA: Oferts VALOR VENDA (RS) : 500.000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
WMOBARIA CRRETORAUTONOMO -  MTKNFOT
CONTAIO: SR PEDRO CARMERO TELEFONE: (11)-941529968
OBSERVACAO:

AREA HOUOGENEIZADA s AREA UTIL U » AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENERZADA = 94,0000 - 10,0072 = 99,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAZACAO Roc: 000 FTADIIONALO! : 000  VALORUNITARIO : 4548 45
08SOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALG2: 000  HOMOGENEZAGAO: 454545
[raDrRO #p : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1.0000
AGAS 000 FTADICONALO4 : 0.00
FT ADIOONAL OS5 : 0.00
F1 ADIOONALOS © 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893

- JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - P - 2021 © BJumZADO DATA DA PESQUISA :  12/01/2021
SETOR: 306 QUADRA: 109 INDICE DOLOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA 1DA KOLS NUMERO : 225

COMP . XX AND APTO XXX BL XX BARRO : JO DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PANLO - SP
Ctr: UF: S®

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[APAVMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (5] REDE DERUMINAGAO PUSUCA
BIREOEOEGAS  [JREDE DE DSTRBMCAO Dt AGUA [ TV ACASO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M~ 1.00 VESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. ELQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIORIDADE :  Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : noo

TOPOGRARA : pano
CONSSIENQA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DA EDIRCACAD :  Aportomento ES1ADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : speriaments méo ¢of elev. COtF. PADRAO : 1526 CONSERVAGAO: - regular

COEF.DEP.():  O2SOIDADE: 25 onos FRACAO: 0O00TAXA: O0O0VAGASCOB: | VAGASDESCOB: ©
DIMENSOeS

A PRIVARVA M*: 101,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOIALM®: 101,00
EDIFiCIO

DORMIONOS: O SWTES: O WC.: 0 OQUARIOEMPREGADAS: O pONA: O SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 APTIO/ANDAR : 0 S¥8-3OK08 : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICONAL 03 1.00

ADICONAL 04: 100 ADICONAL 05 1.00 ADICONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO :

NATUREZA: Ofens VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00

MOBIARIA : PRIEARDIAG BARRA FUNDA . 621508
CONTAIO: CORRETOR TELEFONE: (11)-35429999
OWSERVACAO:

AREA HOUOGENERZADA = AREA UTR U* « AREA DE VAGAS M*/2
AREA HOVOGENEZADA = 98.0000 - 10,00/2 = 101,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAIZACAO fioc : 000 FIADICONALOI: 000  VALOR UNITARIO : 450099
ESCENQA Fobs : 000  FIADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO: 450099
PADRAO Fp : 000  FIADICONALGS: 000 VARIAGAO: 1.0000
AGAS 000  FTADICONALO4: 0.00
FT ADICIONAL 05 : 000
F1 ADICIONAL 04 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N* 08 - CJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - SAOC PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - §P - 2051 [Oum2ADO DAIA DA PESQUSA:  12/01/2021
SETOR: 306  QUADRA: 109 INDICE DOLOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA I0A KOLB NOMERO: 228
COMP.: XX AND APTO JOXX BL XX BAIRRO : JO DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP
Cer: uF: $*®
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[RPAVMENIACAO [ REDE DECOLETA DEESGOI1O (] REDEDE RUMNAGAO PUBUCA
I reot 0EGAS [ rEOE OF DSIRBWMCAO DE AGUA [ TV ACASO

DADOS DO TERRENO
. AREA (A) M 100 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) 1.00
ACESSBUIDADE:  Dreta FORMAIO: Reguor ESQUINA : 0.9
TOPOGRARA ; piano
CONSSIENGA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
BPO DA EDIRCACAO :  Aportomento ES1ADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apertamento méao ¢f elev. COEF. PADRAO : 1524 CONSERVAGAO: ¢ - reguiar
COEF.DEP.():  OJS0IADE: 25 onos FRACAO: 000TAXA: O000VAGASCOS: 1 VAGASDESCOS: O
DIMENSOES
A PRIVARVA Mm% 101,00 AREA COMUM M° 0.00 GARAGEMM* 0,00 TOlAL M* 101,00
eDiricto ,
PDORMIOROS: O SUMES: O WC: O OQUARIOEMPRIGADAS: O pscaNA: O SALAODEFESIAS: O
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 0 SUPERORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB.3O0N0S : 0
PATORES ADICIONALS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICONAL 0X 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 100 ADICTONAL 0é: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferts VALOR VENDA (RS) : $30.000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
‘ WMOMUAA : SHPRMEMIOV -  SHIS0XR
CONTAIO: SRA KATIA TELEFONE: (11)-47502300
OBSERVACAO:

AREA MOUOGENEZADA » AREA UTL U? » AREADE VAGAS W*/2
AREA HOMOGEHEZADA = $8 0000 - 10,0072 = 10,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZACAO floc : 000  FIADICIONALOY : 000  VALORUNITARIO: 472277
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADIJONALO2: 000  HOMOGENHBIIAGAO: oz
lPADRAO Fp : 000  FIADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FIADICIONALOS: 0.00

T ADICIONAL 05 : 000

F1 ADIGONAL 06 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAC PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGCAO

DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA:  SAD PAULO - $P - 202! CJumZADO DATA DA PESQURSA: 12,01 /202)
SETOR: 204 QUADRA : 109 INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDERECO : AVENDA PROFESSORA 1DA KOLB NUMERO : 228

COMP.: XX AND APTO JOOX BL XX BAIRRO ; JO DAS LARANJE'RAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PANLO - SP
cer: VF: S*

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

(RQPAVWMENIACAO [XJREDE DE COLETADE E3GOTO (] REDE DE RUMNAGAO PUSUCA
REDEDEGAS  [JREDE OF OSTRBUCAO DEAGUA (X TV ACABO

DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) Mm% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00

ACESSORIDADE:  Dretc FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

10POGRARA : oano

CONSSIENQA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DA EOIRCAGCAO : Aporomerto E31ADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apsrtamentd médo ¢ eley. COtF. PADRAO: 1928 CONSERVAGAO: C - reguisr

COEF.DEP.(x):  OJOADE: 25 onos FRACAO: 000TAXA: O0O0OVAGASCOS: 1 VAGASDESCOB: O
ODIMENSOES

A PRIVARVA M* 103,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®* 000 10TAL M*: 103.00
EOIFiCIO

DORMTOMOS: O SUTES: 0  W.C.: O QUARIOEMPREGADAS: O  pONA: O SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND : 0 SYPERIORES : 0 APTO/ANDAR : ] SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 650.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00

‘ MOBIARA : SHFARMEMIOV . SHI04TS

CONTAIO : SRA KATIA TELEFONE : (11)-47502300
OBSERVACAO:

AREA MOUOGENEZADA » AREA UTR U? » AREA DE VAGAS M/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 98 0000 «» 10,0072 = 103.0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA ISAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZACAO floc : 000  FIADICIONALOY: 000  VALOR UNITARIO : 5.679 61
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADIOONALG2: 000 HOMOGENEIZAGAO: 5.479 8}
PADRAO Fp : 000  FIADICIONALODS: 000  VARIAGAO: 1.0000
'VAGAS 000 FT1 ADICONAL 04 : 0.00

FI ADICIONAL 0S5 : 000

FIADICONAL 04 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N* 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE- SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021 CIUMIZADO DATA DA PESQUSA :  12/01/2021
SETOR: 30¢ QUADRA: 1% INDICE DO LOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSCRA 1DA KOLB NOMERO: 228
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JD DAS LARANJERAS « CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - 5P
CEr: Uf: $*
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[JTAVMENTACAO [X)REDE DE COLETADEESGOTO (] REDE DERUMINAGAO PUBUCA
{Qre0EDEGAS  [JREDE OE DSTRIBUCAO DE AGUA [ TV ACASO

DADOS DO TERRENO
‘ AREA (A1) M* Y00 T1ESIADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : NOo
TOPOGRARA : Dane
CONSSIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIRCAGAO : Aportomento ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamenso micio o elev. COEF. PADRAO : 126 CONSERVAGAO: c - regulsr
COLF.DEP.(X):  OJS0DADE: 25 onos FRACAO: 0O00TAXA:  000VAGASCOS: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A PRIVATIVA M= 103,00 AREA COMUM M® 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM*: 103.00
eoiricio
DORMIONOS: O SUMES: 0 WC.: O QUARTOEMPREGADAS: O psanaA: O  SALAODEFESIAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUs-SOM08: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 0X 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADIOONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferts VALOR VENDA (RS) : $80.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
‘ WMOMUARIA : CORRETOR AUTONOMO - 307519
CONIAIO: SRA SARA CRISTNA TELEFONE : (11)-974067688
OBSERVACAO:
AREA HOMOGENEZADA » AREA UTL M?+ AREA DE VAGAS M?/2
LREA HOMOGENERZADA = 93.0000 » 10,00/2 = 1030000
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
[FATORES NORMA I1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZACAO Floc : 000 FTADICIONALOY: 000  VALOR UNITARIO : 5.047 96
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: $.047.9¢
{raDRAO Fp : 000  FIADIIONALOS : 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000 FIADICIONALOS : 000
FTADIIONAL 0S5 : 000
F1 ADICIONAL 04 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP O1501-060 - SE -~ SAC PAULO - SP -~ TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - $P - 2021 BJumIZADO DAIA DA PESQUISA:  12/01/202)
SETOR: 304  QUADRA: 109 INDICE DOLOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : AVEN:DA PROFESSORA 1DA KOLB NUMERO: 228

COMP.: XX AND APTO JOOX BL XX BAIRRO : JO DAS LARANJERAS - CASA VERDE - ZONA NORSAOD PAULO - SP
CEP: UF: $*

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

(JIPAVMENTACAO [X)REDEDE COLETADE £3GOTO (X REDE DE RUMNAGAO PisUCA
{KIREOEDEGAS  [JREDE DE DSIRBUICAO DF AGUA [ TV ACASO

DADOS DO TERRENO
‘ AREA (Ar) M~ 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. tQUIV, (Pe) : 1.00

ACESSIBUDADE:  Dreto FORMAIO: Reguor ESQURNA : N&o

TOPOGRARA : olano

CONSSIENQA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIRCAGAO :  Aportomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apertamento mio o elev. COtf. PADRAO: 1.928 CONSERVAGAO: ¢ - reguisr
COEF.DEP.(X):  O7S010ADE: 25 onos FRACAO: 000TAXA:  O0O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 103,00 AREA COMUM W° 0.00 GARAGEMM® 000  TOIALM*: 103,00
eotricio

DORMIONOS: O SUMES: © WC: O QUARIOEMPREGADAS: O psaNA: O SALAODEFESIAS: ©
EIEVADORES: O PLAYGROUND: 0 SUPEMORES : 0 APTO/ANDAR : 0 Sys.sOtos: O
PATORES ADICIONAIS

ADICONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 0X 100

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : §75.000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00

‘ WOBMUARIA : WRANTTE S40V AG SANTANA - 20010t

CONTAIO: SR RONLDO TELEFONE : (11)-2971796S
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENERZADA « AREA UTR U? « AREA DE VAGAS N*/2

AREA HOMOGENEZADA = 98 0000 « 10,00/2 s 103.0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP PATORES ADICIONAILS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc 000 FTADICONALO!: 000  VALORUNITARIO: 502427
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADIOONALQ2: 000 HOMOGENEIZAGAO: S024 2
lraorio rp: 000  FTADICIONALOS : 000  VARIAGAO: 1.0000
'VAGAS 000  FTADICIONALOM : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 000
FT ADIOONAL 06 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA ?
NUMERO DA PESQUISA:  SAD PAULO - SP - 2041 CJumADO DATA DA PESQURSA:  12/01/7202)
SETOR: 04 QUADRA : 10° INDICE DOLOCAL: 84300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA I.OCAUIAGKO
ENDERECO : AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB NUMERO : 228

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : JO DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PANLO - SP
cer: UF: $*

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENIACAO  {X) REDE DE COLEIA DE ESGO1O (3 rt0t OE RUMNAGAO PUBUCA
IReDEDEGAS  {JJREDE DE DSIRNBMCAO DE AGUA [J TV ACASO

DADOS DO TERRENO
. AREA (A1) M& 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV. (Pe) : 1.00

ACESSIBSUDADE:  Dreto FORMALIO : Reguor ESQUINA : ndo

TOPOGRARA : Do

CONSSIENGA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Aportomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento méco ¢ elev. COtF. PADRAO : 1.526 CONSERVACAO: ¢ - reguisr

COEF.DEP.(x):  O0750DADE: 25 onos FRACAO: 000TAXA: O0O00VAGASCOS: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M*% 103,00 AREA COMUM M° 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM': 103,00
eoiricio

DORMIONOS: O SUMTES: O WC: O OQUARTOEMPREGADAS: O psoNA: O SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERORES : [ APTO/ANDAR : 0 SUB.SOLOS : °
PATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICONAL 0X 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICONAL 08 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 580 000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

‘ MOMUANA : WRANTTE MOV AG SANTANA . %18

CONTATO : SR ROMLDO TELEFONE: (1129717985
OBSERVACAO:

AREA HOUOGENEZADA » AREA UTIL N? » AREA DE VAGAS M3/2

AREA HOMOGENEZADA = 980000 - 10,0072 = 103.0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA I1BAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO floc : 000  FIADICIONALO! : 000  VALOR UNITARIO: 506798
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADIQONALG2: 000 non\oomau;io : £.067.5¢
{raDRAO F 000  FIADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FIADICONALOM: 0.00

F1 ADICIONAL 05 : 000
F1 ADICIONAL 06 : 000

RUA CONDE DO PINHAL, N* 08 - CJ. 23 - CEP 01501060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ANEXO Iil - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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.. ..  MODEIODEESTAMSTICADESCRMVA
DESCHCAO: AA - COND RES PRIO SEGURO X BASIC ENGENMAR A LTOA DAIA: 140172021
EDIACACAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-S® - 2021 - SAD PAULO - §®
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9 PARCELA O BENFETORIA: 08
OBSERVAGAO:
FATORES
FATOR iNoice
tocdlitagdo 84300
[X) Obsolescincia ode IS
Estodo de Conservacdo ¢ - ENTRE REPARQS S'MPLES E WPCRTANTES
Poardo 0DOramentc médo ¢/ eev.
O vogos Yogas 0
Acréscimo 0

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 31016533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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MATRIZ DEUNITARIOS 5
Nim.| Enderego U:m Homogeneiza¢do Varlagdo
B3 1] AVENIDA PROFESSORA IDA KOS 228 485294 assz 4 08158
B0 2] AVENIDA PROFESSCORA IDA KOLB 228 $24272 427528 08188
[0 3| AVBuDA PROFESSCRA IDA KOS 228 454548 3706 67 08158
B 4] AVEN:DA PROFESSORA IDA KOLB 225 45009 3994 55 08158
O 5| averioa PROFESSORA 1DAKOLS 228 ar2277 388128 08185
[0 6] AVENIDA PROFESSCRA 10A KOLS 228 5.419.6! 443183 08155
B 7] AVENIDA SROFESSCRA IDA KOLB 235 $.067.96 413275 08155
B0 8] AVENIDA PROFESSCRA I0A KOLB 225 502427 4087.13 08:ss
6 9| AVEr:0A PROFESSCRA IDA KOLB 228 5067.96 41327¢ 08158

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAC@TERRA.COM.BR
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_ GRAHCO DE DISPERSAO
i, x |
1 4.852,94 3.957,41
2 5.242.72 4.275,26
3 4.545,45 3.706,67
4 4.900,99 3.996,59
S 4.72.17 3.851,26
6 5.67,61 4.631,53
7 5.067,96 4.132,75
8 5.0M,27 4.097,13
9 5.067,96 4.132,75

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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GRARCO DE DISPERSAO

Valares Observados x Valeres Calcddados

y

-
f

e Vg

050 30 X0 (00 200 300C 3% 4000 X0 5000 ‘K 6010 6%0 7000 ;5N
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' B APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVAUANDO

1190 : ADOtOMentO 10Col : AV PROF IDA KOLS 22507 AND APTO 72 BL 08 JO DAS LARANJEIRAS - CASA  Dang: 140172021
CBende : 015)954-34.200%.8 26.0009
Arectenenome: 100 ESMcocdo v ; 9632 Modolidode : Venda
DisrDuicdo espociol
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Mécho Urisdnos : $.026 te METIQ Unidrios ; 4098 83
Oesvio Podrdo : 138 &) Desvio Pordo : 113.03
-30%:35'8% - 30%:2869.06
*30%:8 52398 *30%:53:8.28
Coeficiente de Varlocdo : 2 7600 Coel age Vi ¢80:27600
GRAU DE PUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAYIN GRAY 1 GRAYI "
coree mdvel ovolondo COMpieta Quardo O odas Cougiote gfe ous iotorer adogde do vivecde
' o verdbvou engleadee ) |vsades ae Sotamesto a | peradigma 0oj 3
[avoridode mistmo o
2 - 1] O . o] s 0Ol 2
’mum Agresentuctn G0 mtwrm rot ¢ Wl Agrasaninctn dn mipm b @ SEWm Dwmu—-ucou--
jde mercodo o corec? doe o dodes E - dor Suben Jrowt dos Sudes +of om fdw ey 0 3
. 4 m:’m::“, 800130 = 0500200 a es0e20e Ol
GRAU DE FUNDAMENIACAO: #
FORMACAO DOS VALORES
MIDWA SANEADA (RSY 4078 o8
VALOR UNITARIO (RS/m2): 4.068 45000 VALOR TOTAL (RS): 3¥4.78).97
INTERVALOS DE CONMANGA (80'%): Paradigmo INTERVALOS DE CONMANGA (80%): Avaliondo
INTERVALO MINIMO : 4.000 54 NIERVALO MINBAOQ : 4000 54
INTERVALO MAXIMO ; 416674 INTERVALO MAXIMO : 4.184 78

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRICSA: m

VALOR UNITARIO
. Vu = RS 4.098,65

{(quatro mil e noventa e oito reais e sessenta e cinco centavos)
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