TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
FORO REGIONAL I - SANTANA

CENTRAL DE MANDADOS

Oficial de Justi¢a Avaliador: Hamilton Silva - Registro SAJ-TJSP n.° 11.348

AUTO DE AVALIAGAO

MANDADO N.° 001.2022/054965-7

Aos dois dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e trés, & Rua Florinéia n.2 240 — Agua
Fria — Zona Norte — CEP 02334-050, Sdo Paulo - SP, o Oficial de Justica Avaliador Hamilton Silva,
lotado na Central de Mandados do Foro Regional | - Santana, em cumprimento ao r. mandado,
junto, expedido pelo MM. Juiz de Direito Dr. Marco Antonio Barbosa de Freitas, e respectivo Oficio
da 5.2 Vara Civel do Foro Regional | - Santana, , nos autos da agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial — Espécies de Contratos, processo n.° 1029882-89.2020.8.26.0001, Mandado n.2
001.2022/054965-7, proposta por Centro Edycgacional Santa Filomeng Ltda., em face de Carlos
Duarte J Ornelas. Preenchidas as formalidades legais e depois de efetuada a vistoria e as demais
diligéncias necessarias para o cumprimento do trabalho que lhe foi confiado, procedi & AVALIACAO
determinado do seguinte bem o quanto segue:

Imdvel: Um prédio e seu respectivo terreno situado a Rua Florinéia, sob o n.2 240, antigo 24, parte
do lote 36 da quadra 10, no bairro da Agua Fria, n. 8.° Subdistrito-Santana, desta capital, medindo
9,95 metros de frente, 25,50 metros de ambos os lados, da frente aos fundos, e 9,95 metros nos
fundos, perfazendo a drea total de 253, 73 metros quadrados, confrontando do lado direito de
quem da rua olha para o imdvel, com a parte remanescente do lote 36, pertencente a Pedro Daniel
Pinto do lado esquerdo com propriedade de Jorge Umino, e nos fundos com propriedade de Paulo

Santinelli.
3.2 Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo.

Contribuinte Municipal n.2 070.169.0001-0, Livro n.© 02, Registro Geral, matricula n.© 48.809, fichas
01 a 03 frente e verso, Certiddo do 3.2 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Florinéia n.2 240, Agua Fria, CEP: 02334-050 — S30 Paulo/Capital,
conforme certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU.

ESPECIFICACAO DO IMOVEL: Da vistoria constatei que no local o prédio foi edificado, entretanto

sem obter éxito na vistoria interna, considerando a dimensédo, a localizacdo e padrdo construtivo.

METODOLOGIA UTILIZADA: METODO COMPARATIVO DE PRECOS PRATICADOS NO MERCADO LIVRE
DE VENDAS. O método COMPARATVO é utilizado neste trabalho, com aplicacdo direta, ou seja,
utilizando tdo somente o imdvel avaliando e obtendo através das fontes de consultas os valores
aproximados que viabilize a venda do referido imdvel considerando a tendéncia atual do mercado

livre de vendas.
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INDICES DE VALORES: 1. indices e custos da construcdo: site: www.caixa gov.br ;

2. Guia de Negdcios Imobiliario;
3. Consulta Valor Venal de Referéncia; e,

4. Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel — IPTU, fonte www.prefeitura.sp.gov.br;

FONTES DE PESQUISAS - PRECOS PRATICADOS NO MERCADO:

1. IMOBILIARIA VALOR REAL.

Endereco: Rua Darzan, 210 — Santana - SP

Valor estimado: RS 840.000,00(0itocentos e quarenta mil reais)

2.BEYER IMOVEIS — Rua Outeiro da Cruz, 79 — Jardim S&o Paulo - SP

Valor Estimado: RS 830.000,00 (Oitocentos e trinta mil reais)

3. Sites Internet - Guia de Compra e Venda de imdveis com varia¢cdes de pregos:
3.3 R$820.000,00 (Oitocentos e vinte mil reais)

3.b R$810.000,00 (Oitocentos e dez mil reais)

3.c R$800.000,00 (Oitocentos mil reais)

EM VISTORIA: Diligéncias foram efetivadas no local do imdvel no intuito de vistorid-lo e coletar os

subsidios necessarios para a elaboracdo do auto, conforme passo a relatar:

1. O signatério ndo foi atendido pelo executado ndo tendo como verificar a construgdo para

definicdo do:

3. PADRAO CONSTRUTIVO;
4. ESTADO DE CONSERVAGAOQ; e
6. AVARIAS.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local onde esta situado o imével avaliando é servido dos principais
melhoramentos publicos tipicos dos locais urbanizados ja consolidados, tais como: rede de agua,
esgoto, energia elétrica, telefone, internet iluminagdo, pavimentagdo, transportes coletivos, coleta

de lixo, entrega postal.

CONSIDERACOES FINAIS: Para a presente avaliagio assumiu-se que as dimensdes constantes da
documentacdo ofertada e utilizada estdo corretas, ndo fazendo parte do escopo deste trabalho a
afericdo exata das mesmas. Ndo faz parte do escopo desta avaliacdo verificar as condicGes
estruturais da construcdo ou de suas fundagGes, nem testar as instalacdes hidraulicas e elétricas.
N&o servindo a avaliagdo como prova de solidez do imdvel. Possiveis danos, visiveis e de facil
constatacdo, serdo relatados no auto, apenas como elementos de deprecia¢do. O imodvel objeto do
presente trabalho ndo foi inspecionado nem vistoriado in loco, ndo sendo vistoriado seu interior.

Analises, opiniGes e conclusGes expressas no presente auto, sdo baseadas em documentos
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constante dos autos, dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos que se presumem verdadeiros

e corretos.

CONCLUSAO DA AVALIACAO: Considerando as pesquisas, vistorias e as demais diligéncias efetuadas
e apresentadas que contribuiram para a formacdo e conviccdo dos valores aqui expressos,
CONCLUO E AVALIO o imdvel penhorado em R$ 820.000,00 (Oitocentos e vinte mil reais). E para
constar, lavrei o presente auto que vai devidamente assinado. Hamilton Silva - Oficial de Justica

Avaliador
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