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PROCESSO 	N° 0153956-24.2009.8.26.0001 

CARTÓRIO 	: 60  OFÍCIO 

AÇÃO 	 : EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS 

.CONDOMINIAIS 

REQUERENTE : CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PORTO SEGURO 

REQUERIDO 	: BASIC ENGENHARIA LTDA. 

JUAREZ PANTALEÃO, engenheiro, CREA n° 0601592133, 

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Ação, tendo 

encerrado seu trabalho que consistiu, conforme o despacho do MM. Juízo (fls. 1803) 

na apuração do justo, real e atual valor, para a data base de janeiro de 2.021, de 

3 (três) imóveis residenciais, sendo: 

a) Imóvel 1: 1 (um) apartamento localizado à Av. Professora Ida Kolb, n° 225, no 

01 0  andar, apartamento n° 14, do Bloco 08, Edifício Porto Bracuy, do Condomínio 

Residencial Porto Seguro, M. das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte, no 23 0  

Subdistrito — Casa Verde do Município de São Paulo, SP; 
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o 

b) imóvel 2: 1 (um) apartamento localizado à Av. Professora Ida Koib, n° 225, no 

070  andar, apartamento n0  72, do Bloco 08, Edifício Porto Bracuy, do Condomínio 

Residencial Porto Seguro, Jd. das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte, no 230  

Subdistrito — Casa Verde do Município de São Paulo, SP 

c) Imóvel 3: 1 (uma) vaga de garagem, de n°.G 63, localizada à Av. Professora Ida 

Kolb, n° 225, no subsolo, do Bloco 08, Edifício Porto Bracuy, do Condomínio 

Residencial Porto Seguro, Jd. das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte, no 23 1  

Subdistrito — Casa Verde do Município de São Paulo, SP, 

Vem, respeitosamente, apresentar um resumo dos valores dos imóveis, e, 

posteriormente, os laudos de avaliação. 

RESUMO DO VALOR DOS IMÓVEIS 

Imóvel Endereço Valor (R$) 

01 Av. Prof. Ida Kdb, n° 225, no 01 0  andar, apto n° 14, 131.08 485.000,00 

02 Av. Prof. Ida Kdb, n° 225, no 070  andar, apto n° 72, BI. 08 395.000,00 

03 Av. Prof. Ida Kdb, n° 225, no subsolo do 131 08 Vg G 63 24.600,00 

Total 904.600 900 

(novecentos e quatro mie e seiscentos reais ) 

Nestes Termos 

P. Deferimento 

São Paulo, 26 de janeiro de 2.021. 

PERITO JUDICIAL 
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IMÓVEL 01 - AV. Prot ida Kolb N° 225, API O  N° 14, BL. 08 

o 

• 
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CAPÍTULO 1— RESUMO DO VALOR DO IMÓVEL 

Localização: 	Apartamento n°.14, localizado no 01 0  andar, do Bloco 08, 

Edifício Porto Bracuy no Condomínio Residencial Porto 

Seguro, situado à Avenida Professora Ida Kolb, 225, Jardim 

das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte no 23 0. Subdistrito — 

• 	 Casa Verde, do Município de São Paulo, SP; 

Data da Avaliação: 	Janeiro de 2.021 

o 

Valor de mercado do apartamento para venda: 

Va = R$ 485.000,00 
(quatrocentos e oitenta e cinco mil reais) 
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CAPÍTULO II — CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

Objetiva a presente perícia a vistoria de um apartamento situado no Município de 

São Paulo, devido a uma ação EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL —

DESPESAS CONDOMINIAIS. 

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatário honrado com 

sua nomeação para Perito do Juizo. 

1? 

• 
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CAPÍTULO III — VISTORIA 

1. Localização 

Apartamento n°. 14, localizado no 01 0  andar, do Bloco 08, Edificio Porto Bracuy 

no Condomínio Residencial Porto Seguro, situado à Avenida Professora Ida 

Kolb, 225, Jardim das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte no 23 0. Subdistrito 

— Casa Verde, do Município de São Paulo, SP; 

2. Planta Genérica de Valores 

• 	Conforme a Planta Genérica de Valores do Município de São Paulo, o imóvel 

avaliando encontra-se no Setor 306, Quadra 109, e Índice Fiscal 843,00 

3. Planta de localização 
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4. 	Zoneamento 

Conforme a Lei de Zoneamento do Município de São Paulo, o imóvel encontra-

se em CV — ZM - 2105 - Zona Mista de Densidade Demográfica e Construtiva 

Médias. 

S. 	Ilustração fotográfica externa 

• 

Vista do Condomínio onde se localiza o imóvel avaliando. 
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Vista da Av. Professora Ida Kolb, que lhe dá acesso. 

	

6. 	Melhoramentos Públicos 

Todos os convencionais 

	

o 7. 	Topografia 

A topografia apresenta-se plana. 

8. Características do Solo 

O solo é aparentemente seco, firme e próprio para a construção civil. 

9. Fração Ideal do Terreno 

A fração ideal do terreno, conforme a matricula n°. 141.288 (fls. 1447) é de 

0,1018%. 
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10. Caracteristicas do Prédio 

Classe / Grupo / Padrão: Residencial /Apartamento / médio com elevador 

Estrutura: Concreto armado 

Revestimento Externo: Argamassa texturizada e fina com pintura látex. 

Blocos: 11 (onze) 

Pavimentos: Térreo mais, 19 (dezenove) andares. 

Subsolos 1 (um) 

Elevadores 3 (três) elevadores - social / serviço 

Apartamentos / andar: 4 (quatro) 

Estado da Edificação: Regular (c) 

Dispositivos de segurança: Guarita, interfone, sist. de vídeo, cerca e cerca 

elétrica. 

Dispositivos de Lazer: Salão de festas, sala de ginástica, lanchonete, 

piscina, campo de futebol de areia, quadra 

poliesportiva e 3 (três) playground. 

Q 
• 
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11. Características do apartamento n0.14 do Edif. Porto Bracuy 

Piso: Porcelanato / Contra piso 

Revestimento Interno: Argamassa fina com pintura látex / Azulejos 

Portas / Janelas: Madeira / Alumínio. 

Forro / Tipo Janelas: Laje / Correr e basculante 

Compartimentos Sala de estar, sala de jantar, 1 	(uma) suíte, 2 (dois) 

dormitórios, 	1(um) banheiro, cozinha, área de serviço, 

dormitório (reversível) e banheiro de funcionário. 

Vagas de garagem Não tem 

Idade Estimada: 25 (vinte e cinco) anos. 

Estado da Edificação: Regular (c). 

Área Construída 

do apartamento 

útil: 94,7700 m2  Comum: 66,8400 m2  Total: 161,6100 m2  

Observações. 	1. Área útil, comum e total do apartamento é resultado 

de consulta a matricula n°. 141.288 (fls. 1447). 
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12. 	Ilustração fotográfica interna do Condomínio Residencial Porto Seguro. 

I 

• 
o 

S ÁsiÁ_ z 	 ,. 

Edif. Porto Bracuy — 131. 08 
	

Rua interna de acesso 

Hall de entrada 	 Salões de festas 
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Lanchonete 

Sala de ginástica 	 Piscina 

Campo de areia 
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Playground 111 
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Playground 1 
	

Playground II 

• 

Quadra poliesportiva 
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12.1 - Ilustração fotográfica interna da unidade n°. 14 do Bloco 08. 

• 

 

Sala de estar 

• 
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Dormitório 1 	 Dormitório II 

Banheiro 

• 
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Suíte 

• 
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Cozinha 	 Área de serviço 

• 

Dormitório (reversível) e bani 
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CAPÍTULO IV — AVALIAÇÃO 

1. Critério Adotado 

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de 

Apartamentos, já consagrado em trabalhos desta natureza, conforme 

. 

	

	recomendação da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos — IBAPE/SP — 

2.011. 

Sua aplicação se resume na determinação do valor unitário básico do metro 

quadrado de área útil de apartamento na região onde se localiza o apartamento 

avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o 

Quadro Resumo de Homogeneízação, dos quais se extraiu a sua Média 

• 	Aritmética Saneada (Anexo III). 

A homogeneização dos elementos comparativos de apartamentos e do 

apartamento avaliando, em relação à situação paradigma, foi obtida a partir de 

determinados ajustes (Anexo 1). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto 

entre a área útil e o respectivo valor unitário básico. 
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2. Valor Unitário Básico (V„) 

A média aritmética saneada, para a região onde se encontra o apartamento 

avaliando, referente ao mês de janeiro de 2.021, é de: 

V„ = R$ 5.119,49 /m2  

3. Valor do Apartamento (Va) 

o Va =Vu XAc 

Ac  = Área homogeneizada — Área útil m 2  + Vagas de garagem m2 12 

Ac  = 94,7700 m2  + 00,00n? / 2 

Ac  = 94,7700 m2  

V. = 5.119,49 x 94,7700 m2  

6 
	

V. = R$ 485.174,07 

Ou, em números redondos, 

V. = R$ 485.000,00 

(quatrocentos e oitenta e cinco mil reais) 
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO 

Segue o presente laudo em 17 (dezessete) folhas, digitadas de um só lado, todas 

elas rubricadas, sendo a última datada e assinada. 

Acompanham 3 (três) anexos. 

São Paulo, 26 de janeiro de 2.021 

• 

 

PERITO JUDICIAL 
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ANEXO 1- CRITÉRIO DE HOMOGENEIZAÇÃO 

o 
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CRITÉRIO DE HOMOGENEIZAÇÃO 

1. FATOR OFERTA (Ff) 

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10% 

para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da 

Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011. 

2. FATOR LOCALIZAÇÃO (F~) 

• 	 Para a transposição de valores de um local para outro, foi utilizada a relação 

entre os índices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada 

pela Prefeitura Municipal de São Paulo, tendo no numerador o índice do local 

do apartamento avaliando ff.) e no denominador, o do apartamento 

comparativo (IF e). 

3. FATOR IDADE REAL DO PRÉDIO (F; r,) 

Os elementos comparativos foram homogeneizados em função da idade real 

dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescência previstos no 

estudo Valores de Edificações de Imóveis Urbanos São Paulo — IBAPE/SP. 

• 4. FATOR PADRÃO CONSTRUTIVO DO PRÉDIO (F") 

Os elementos comparativos foram homogeneizados em função do padrão 

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo 

Valores de Edificações de Imóveis Urbanos São Paulo — IBAPE/SP. 

S. FATOR ATUALIZAÇÃO 

Não utilizado devido à baixa inflação verificada no período, aliado ao fato dos 

imóveis não acompanharem a pequena evolução inflacionária. 

RUA CONDE DO PINHAL. N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - Sé - SAo PAULO -SP-  TEL.: (11) 3101-65331310r13893 - JPANTALEA0OTERRA.COM.BR  
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O Valor Unitário Básico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos 

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que 

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no 

processo avaliatório, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados 

obtidos nas avaliações, (anexo 111) 

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliária foram 

• 	homogeneizados para a seguinte situação paradigma: 

Situação Paradigma 

Classe: Residencial 

Grupo: Apartamento 

Padrão: Médio com elevador (1,926) 

Área útil homogeneizada: 94,77000 

NO de fatores utilizados: 4 (quatro) 

Idade Estimada: 25 (vinte cinco) anos 

Vida referencial: 60 (sessenta) anos 

Estado da Edificação: Regular (c) 

Foc: 0,749 

Índice fiscal 843,00 

Data-base Janeiro de 2.021 

• 
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ANEXO 11- ELEMENTOS COMPARATIVOS 

• 

o 
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ELEMENTOS DA AMAÇAO 

DADOS DA FICHA 	1 

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO -SP-  2021 	 ®UAVADO DATADA PESQUISA: 12/01/2021 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	ÍNDICE DO LOCAL: 843.W 	CHAVEGEOGRÁFICJL: 

DADOS DALOCAUZAÇÃO 

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 	 NÚMERO: 225 
COMP» XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO: JD DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - $P 
CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

®PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE RUMINAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS ® REDE DE DSTWBIRÇÃO DE ÁGUA ® TV A CABO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar)" 	1.00 TESTADA - (d) m : 1.00 	PROR EGUM (Pe) : 	1.00 
ACESSIBILIDADE: 	Direto FORMATO: 	Reg~ ESQUINA: 	Não 

TOPOGRARA: 	puno 
CONSSTENCLA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EMICAÇÃO : ~cimento 	ESTADO: FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: epubmseto mMio d elw. COEF. PADRÃO: 1,926 CONSERVAÇÃO: c - re~ 

COEF. DEP. (k): 	0.7501DADE: 25 wmFRAÇÃO: 	O,OOTAXA: 	0.00 VAGASCOB-- 	1 	VAGAS DESCOB-0 

DIMENSÓES 
A. PRIVATIVA M°- 	102,00 ÁREA COMUM M' 	0,00 GARAGEM M' 	0,00 	TOTAL M*: 	102,00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS: 	0 SUÍTES : 	0 W.C.: 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	PIA - 	0 	SALÃO DE FESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PLAVGROUNO: 0 	SUPERIORES: 0 	APTO/ANDAR: 	0 	SUB-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1,00 	ADICIONAL (a 	1.00 ADICIONAL 03: 	1,00 

ADR]ONAL 04: 	1,00 	ADICIONAL 06: 	1.00 ADICIONAL 06: 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 	VALOR VENDA (RS): 550.000,00 VALOR LOCAÇÃO (RS): 0,00 • 	

IMOBILIÁRIA: 	LOPES AG MORUMBI 	1169L5 ,1375618 

CONTATO: 	SR JOÃO TELEFONE: (11}42102060 

OBSERVAÇÃO: 

ARFA HOMOGENEIZADA . AREA UTIL LP • ARFA DE VAGAS W/ 2 
ARFA HOMOGENEIZADA . 97,0000.10,00 / 2 - 102,000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZACÃO 

FATORES NORMA ISAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCMUÇÃO Floe : 0,00 FT ADI IONALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4.852.94 

BSOLESCENCIA Folts : 0.00 fT ADIQONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 1.852.91 

PADRÃOFp: 0,00 FT ADICIONAL W: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1,0000 

VAGAS 0.00 FTADICIONALO/: 0.00 

FT ADICIONAL OS : 0.00 

FT ADCIONALO6: 0.00 

• 

RuA CONDE Do PINHAL. N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO -SP-  TEL.: (11) 31016533 /31053893 - J~ALEA0OTERRA.COM.BR  
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ELmmos DA AVALIAÇÃO  

DADOS DA FICHA 	2  

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO -SP-  2021 	 ®UTRLL►DO DATADA PESQUISA : 	12/01 /2021 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	ÍNDICE DO LOCAI: 81340 	CHAVE GEOGRÁFICA 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO  

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 	 NÚMERO: 225 

COMP_* XX ANO APTO XXX BL XX BAIRRO: JD DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE RUMINAÇÃO PÚBUCA 

® REDE DE GÁS 	® REDE DE DLSTRIB(IÇÃO DE ÁGUA ® TV A CABO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (Ar) Mi 	1.00 	TESTADA - (d) mil: 	 1.00 	PROF. EQUIV. (PC) : 	1.00 
ACESSIBILIDADE: 	DrClo 	 FORMATO: 	Reg~ 	 ESQUINA: 	Não 

TOPOGRAFIA: 	"no 
CONSISTENCLA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EDIFICAÇÃO: Aportomenlo 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: apaAam 	c médio d ebv. 	COEF. PADRÃO: 	1,926 CONSERVAÇÃO: e -regular 

COEF. DEP. (k) : 	0.7501DADE : 	25 onos FRAÇÃO: 	0.00 TAXA : 	0.00 VAGAS Cm- 	1 	VAGAS DESCOB.: 	0 

DIMENSÓES 

A. PRIVATIVA MI: 	103.00 	ÁREA COMUM M* 	0,00 	GARAGEM M' 	0,00 	TOTAL M' : 	103,00 

EDIFÍCIO 

DORMrtóR1OS : 	0 SUITES : 	0 	W.C.: 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	P"A c 	0 	SALÃO DE FESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PLAYGROUND : 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR : 	0 	Sue-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1,00 	ADICIONAL 02: 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1.00 

ADICIONAL 04: 	1.00 	ADICIONAL O5: 	1.00 	ADICIONAL 06: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (as): 600.000.00 	 VALOR LOCAÇÃO (R$): 0,00 

IMOBRlÁR1A : 	DOOIO REG BIOB 	0552 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11}43011001 

OBSERVAÇÃO: 

ARFA HOMOGE►áPADA - AREA UTL M' • AREA DE VAGAS 1012 
ÁREA HOMOGEIMIZADA . 98,0000.10,0012 	103,0000 

RESULTADO DA NOMOGENEIZACÃO 

FATORES NORMA IDAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCALQAÇÃOFIoc: 0,00 FTADMNM01: 0.00 VALOR UNITÁR10: 	 5.242.72 

OBSOLESCENCIAFoIx: 0.00 FTADKNONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 5.242.72 

PADRÃOFp: 0.00 FT ADICIONAL 03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 0.00 FTADMMAL04: 0.00 

FT ADICIONAL OS: 0.00 

FT ADICIONALO6 : 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL, N'08 - CJ. 23 - CEP 01$01060 - SÉ - SAo PAULO -SP-  TEL.: (11) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAOOTERRA.COM.BR  
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DADOS DA FICHA 	S  

NÚMERO DA PESGIRSA : SAO PAULO -SP-  2021 	 ❑UTIQADO DATADA PESQUISA: 12/01/2021 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	WDUCEDOLOCAL: 8430 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO 

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 	 NÚMERO: 225 

COMP- XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO: 1D DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP 

CEP: 	UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 
®PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS 	® REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  

• 	 ÁREA (Ar) M' 	1.00 	TESTADA - (d) w., 	 1.00 	PROF. EQUIV. (Pe) : 	1.00 

ACESSIBILIDADE: 	D'-eto 	 FORMATO: 	Regelo* 	 ESQUINA: 	Não 

TOPOGRAFIA: 	piono 

CONSISTENCIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EDIFICAÇÃO: Aportomento 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: apartamento nédio d elev. 	COEF. PADRÃO: 	1.926 CONSERVAÇÃO: e - regular 

COEF. DEP. (k): 	0.7501DADE : 2S o~ FRAÇÃO: 	0,00 TAXA : 	0,00 VAGAS COI : 1 VAGAS DESCOB : 0 

DIMENSÓES 
A. PRIVATIVA M! 	99.00 	ÁREA COMUM M- 	0,00 	GARAGEM M' 	0,00 	TOTAL MI: 	99,00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS: 0 SURES : 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PIA : 0 SALÃO DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PLATGROUNO: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR : 	O 	SUB-SOLOS : 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1,00 	ADICIONAL OZ: 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1,00 

ADICIONAL 01: 	1.00 	ADICIONAL 05: 	1.00 	ADICIONAL 06: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 	 NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (R$): 500.000,00 	 VALOR LOCAÇÃO (ÉS) : 0,00 

IMOBRLÁRIA: 	CRRETORAUMMOMO 	U7KNFOT 

CONTATO: 	SR PEDROCARNERO 	 TELEFONE: (ii}911529988 

OBSERVAÇÃO: 
AREA HOMOGENEIZADA - AREA UTL M- + AREA DE VAGAS M-/ 2 
ARFA HOMOGENEMADA - 94,0000 + 10,00 12 -99,0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZACÃO 

FATORES NORMA IDAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCAIIZAÇÃO FToc : 0,00 FT ADIGONALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4.545,45 

ESCÈW2AFom: 0.00 FIADKIGNAL02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 4.545,45 

PADRÃOFp: 0,00 FT ADICIONAL 03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 0,00 FTADI IONAL04: 0.00 

FT ADICIONAL OS : 0.00 

FT ADICIONAL 06 : 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL , N-  OS- Ci . 23 -CEP 01501-060 -SÉ -  SÃO PAULO - SP- TEL .: ( 11) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAOATERRA . COM.ER  
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EL MEMOS DA AVAUAÇAO  

DADOS DA FICHA 	4 

NIÍMERODAPESQUISA: SAOPAULO-SP- -,021 	 ®UiRIIADO DATADA PESQUISA: 12/01/2022 1 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	ÍNDICE DO LOCAL: 843.00 	CHAVE GEOGIIÁFICA : 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO  

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 	 NÚMERO: 225 
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO: JD DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE- ZONA NORSAO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

® PAMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE LUMNAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS ® REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (Ar) M°, 	1.00 	TESTADA - (d) m: 	 1.00 	PROF. EQUIV. (?e): 	1,00 
ACESSIBILIDADE *. 	Dreto 	 FORMATO: 	Regulo? 	 ESQUINA: 	Não 
TOPOGRAFIA: 	~o 
Cow=TENCIA: seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EDIFICAÇÃO: Aportamento 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: apartamento médio d elev. 	COEF. PADRÃO: 	1.926 CONSERVAÇÃO: c - regular 

COEF. DEP. (h) : 	0.7501DADE : 25 anos FRAÇÃO: 	0,00 TAXA : 	0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB : 0 

DIMENSÓES 
A. PRIVATIVA Mt 	101,00 	ÁREA COMUM M• 	0,00 	GARAGEM M• 	0.00 	TOTAL M•: 	101,00 

EDIFÍCIO 

DORMRÓRIOS : 0 SUÍTES: 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 	pM2NA ; 0 SALÃO DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PLAYGROUNO: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	O 	SUB-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1.00 	ADICIONAL 02: 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1.00 

ADICIONAL 04: 	1.00 	ADICIONAL 05: 	1.00 	ADICIONAL 06: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (R$): 550.1)W.00 	 VALOR LOCAÇÃO (RS): 0,00 

IMOBILIÁRIA: 	PR L EARDI AG BARRA FUNDA 	621508 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11)35429999 
OBSERVAÇÃO: 

ARFA HOMOGENEeADA - AREA UTL W . AREA DE VAGAS M'/ 2 
ARFA NOMOGENEQADA - 96,0000.10,0012 •101,0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO Floe : 0,00 Ff ADWNALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4.900.99 

OBSOLESCENCIA FOU: 0.00 FT ADWNAL02: 0.00 NOMOGENEIZAÇÁO - 	 4.900.99 

PADRÃO FP : 0,00 FT AOICIONAL03: 0.00 VARIAÇÃO : 	 1.0000 

VAGAS 0.00 FTADICIONAL04: 0.00 

FT ADICIONAL 0S : 0.00 

FT ADICIONAL%: 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL, N °  08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SÃO PAULO -SP-  TEL.: (11) 3101-653313105-3893 - JPANTALEA0OTERRA.COM.ER  
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DADOS DA FICHA 	b  

NÚMERO DA PESQUISA: SAO PAULO -SP - 2021 	 []UTILIZADO DATADA PESQUISA: 	1201/2021 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	ÍNDICE DO LOCAL: 843.00 	CHAVE GEOGRÁFICA : 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO  

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 	 NÚMERO: 225 

COMP. XX AND APTO XXX BL XX URRO: JD DAS LARANJEIRAS- CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO -SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

®PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE ILUMINAÇÃO PúBUCA 

® REDE DE GÁS 	® REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar) M-: 	1.00 	TESTADA - (d) m: 	 1.00 	PROR EQUIV. (Pe) : 	1.00 
ACESSIBILIDADE: 	Dieta 	 FORMATO: 	Regular 	 ESQUINA: 	Não 

TOPOGRAFIA: 	p'cno 
CONSISTENCIA: 	ceco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TO'O DA EDIFICAÇÃO: Aportomento 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: apartamento médio d ebv. 	COEF. PADRÃO: 	1.926 CONSERVAÇÃO: c- regular 

COEF. DEP. (k): 	0.7501DADE : 	25 anos FRAÇÃO: 	0,00 TAXA: 	0,00 VAGAS COI - 	1 	VAGAS DESCOIM 	0 

DIMENSÓES 
A. PRIVATIVA Mt 	101,00 	ÁREA COMUM M- 	0,00 	GARAGEM M- 	0,00 	TOTAL MI: 	101,00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS: 	0 SUÍTES: 	0 	W.C-: 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	pFIgNA.. 	0 	SALÃODEFESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PLAYGROUND: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	SUB-SOLOS: 	0 

FATORES  ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1.00 	ADICIONAL 02: 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1,00 

ADICIONAL 04: 	1.00 	ADICIONAL OS: 	1.00 	ADICIONAL 06: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferta 	VALOR VENDA (RS) : 530.000,00 	 VALOR LOCAÇÃO M: 0,00 • 

 

MIIOBRYIRIA: 	SH PRYE NOV 	SH76032 

CONTATO: 	SHAKATUI 	 TELEFONE: (11)47502300 

OBSERVAÇÃO: 

AREA HOMOGENEIZADA - ARFA UTL W + ARFA DE VAGAS W1 2 
ARFA HOMOGENEIZADA - 96,0000 + 10,00 / 2 - 101,0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IISAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO Floc : 0,00 FT ADIGONALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 4.722.77 

OBSOLESCÉWM 0.00 FTADICIONAL02: 0.00 NOMOGENEIZAÇÃO: 	 4-722.77 

PADRÃO Fp : 0.00 FT ADICIONAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 0.00 FTADIGONAL04: 0.00 

FT ADICIONAL OS: 0.00 

FT AOIGONAL06 : 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL. N° 06- Ci. 23 - CEP 01501-060 - SÉ - SÃO PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.ER  
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DADOS DA FICHA 	a  
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO • SP • 2021 	 OUTRQADO GATA DA PESQUISA: I WII20:1 
SUOR: 306 	QUADRA: 109 	W=E DO LOCAI : um 	CHAVE GEOGRÁACA : 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: A~DA IROFESSORA 10A KOLB 	 NÚMERO: =5 
COMP. XX M0 APTO XXX 6L XX MIRRO: JD DAS LARAvAIM • GUTA VERDE • ZONA NORSAO PAULO -SP 
CEP: 	 W: S ►  

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

®PAVMENIAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE RUMSIüÇItO MÍ611CA 

® REDE DE GÁS 	®REGE DE OõTR16LIÇÃ0 0E ÁGUA ®IV A CABO 

DADOS DO  TERRENO 

ÁREA (Ao M! 	1.00 TESTADA - (c) 11111:  1.00 	PRW. EQON. (PC) : 	1.00 
ACESI~ADE: 	}eia FORMATO: 	Qevo• ESQUINA: 	Nu 
IOPOGRARA: 	oco 
CONSISTEDIM: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EDLRCAÇÀO: AAa''o~o 	ESTADO: FACE 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: tomUrteMO w~ d ekr. COEF. PADRÃO : 1.9-46 CONSERVAÇÃO: e • 1eg~ 
COEF. DEP. (k) : 	0.7501DADE : 25 wm FRAÇÃO: 	0,00 TAXA. 	0.00 VAGAS COã. 	1 	VAGAS DESCOb. 	0 

DIM[NSÒES 
A. PRIVATIVA M. 	105,00 ÁREA COMUM M• 	0,00 GARAGEM W 	0,00 	TOTAL MI: 	103.00 

EDIfiClO 

DORM116RIO3 : 	0 SUÍTES: 	0 W.C.: 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	~A. 	0 	SALÃO DE FES(AR 	0 
ELEVADORES: 0 	MAVGROUND: 	0 	SM►ERK)RES: 0 	APTO/ANDAR: 	O 	SOR- SOLOS: 	0 

/ATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1.00 	ADICIONAI 02: 	100 ADICIONAI 03: 	100 

AOIGONAI 01: 	1.00 	ADICIONAL 0& 	100 ADI ZONAL OL. 	I.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: 0" 	VALOR VINDA 	650.000.00 VALOR LOCACÃO(RS):0.00 

MOMtIWA : 	SM PRM ILOV 	 51170476 

CONTATO: 	SRAKATIA TELEFONE: (11)-47502300 
OBSERVAÇÃO: 

ARFA MOUOOE:IEIZADA + AREA LRL Ul . ARFA DE VAGAS Uli 2 
ARFA MOUOGENEQADA • 96.0000.10,0012 • 103,0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

?ATORES NORMA IBAPMP FATORES ADICIONAIS VALORnIVARIAÇAO 

tOCAUZACÃO Floc : 000 FT ADICX~ Ol : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 5.67941 

ESCÉNCIA Fops : 0.00 F1 ADI IONAL02 : 0.00 NOMOGENEIZAÇÃO : 	 S.67961 

PADRÃO FP : 0.00 F1 ADICIONAL 03: 0.00 . 	VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 000 F1 ADK~At 04; 0.00 

FT ADICIONAI OS: 000 

fl ADIGDMM 04: 000 

_f 
RUA CONDE DO PINHAL, N• 06-C.P. 23 -CEP 01501-060- SÉ - SAO PAULO -SP-  TEL.: (11) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.ER  
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DADOS DA MCMA 7 

NÚMERODA PESOIRSA: SA0PAUlO-SP•20â 1 	 ®URIIZADODAIADAPESQIRSA: 1 :41/2021 

SETOR: 306 	QYADRA : 109 	NDICE DO LOCAI : 8400 	CHAVE GEOGRÁRCA : 

DADOS DALOCAUZAÇÃO 

ENDEREÇO: AVEN!DA PROFESSORA IDA KOLE 	 NÚMERO: 45 
COMP_ XX ANO APTO XXX 6: M 8AMRO : JO DAS LARA.`UE•RAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP 

CEP: 	 NF: S-  

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

® PAVIMENTAÇÃO O  REDE DE COLETA DE ESGOTO O REDE DE RUMNAÇÀO PÚBHCA 

® REDE DE GÁS ®REDE DE DISIMUIÇÃO DE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (AI) M! 	100 	LUTADA - (d) w : 	 1.00 	PROF. EQIRV. (r*): 	1.00 

ACESSIBILIDADE: ~,0 	 FORIMIO: 	Reg~ 	 ESQ~ 	Nao 

TOPOGRARA: 	~o 
CON351ENCIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TDO DA EDIRCAÇÃO: A~ofmngo 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: RoertAe 0 mi0o d tw. 	COEF. PADRÃO: 	1 Câ6 CONSERVAÇÃO : e - r.~ 

COM DEP. (k) : 	0.7501DADE : 25 om FRAÇÃO: 	0.00 TAXA : 	0.00 VAGAS CO8_ 1 VAGAS DES^- 0 

DIMENSaES 
A. PRIVARVA MI: 	103,00 	ÁREA COMUM M• 	0.00 	GARAGEM M• 	0,00 	TOTAL Me: 	103.00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS: 0 SUITES : 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 F5C1NA:  0 ~DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PIAYGROUND.. 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	SU8-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAI 01: 	100 	ADICIONAL 02: 	1.00 AOIC10NA10& 	1.00 

ADICIONAI 06: 	100 	ADICIONAL 0& 	1.00 ADICIONAL OL. 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Of~ 	VALOR VENDA (RS): 580.000,00 VALOR to~~ 0.00 

MORRIÁRLA : 	CORRETOR AUTONOYO 	- 	307519 

CONTATO: 	SRASAAACRISMA TELEFONE: (T1}974067688 

0~ 3ERVAÇÃO: 
ÁREA NOILOOENEQADA - ÁREA UTL u■ - AREA DE VAGAS Y112 
ARFA MOIIOGENEQADA - 98 0000 - 10,0012 ■ 103.0000 

RESULTADO DA MOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA 19APE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

[OCALRAÇ 	noc: 000 nADR]ONAL01: OOD . VALOR UNITÁRIO: 	 5.067.96 

SOIESCÉwm fobs : O.OD Fl ADICIONAL 02: 000 HOMOGENEIZAÇÃO • 	 SW.96 

PADRÃO Fp : 000 R ADICIONA103: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 000 FT ADICIONAL 04: 0.00 

FI ADR70NAL OS: 0.00 

F1 ADICIONAL 06: 000 

RUA CONDE DO PINHAL. N° 06-Ci. 23 -CEP 01501-060- SE - SAO PAULO -SP-  TEL.: (1 1) 3101-6533/3105-3693 - JPANTALEA00TERRA.COM.ER  
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ENGENHEIRO CIVIL 

-4 9p. 

?4.'
* 

mim 	ik 

ammos DA AVALLAÇÃO 

DADOS  DA  FICHA 	a  
NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP • ^̂,041 	 ®UIRQADO DATADA PESQURSA : 124V7M1 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	INDICE DO tOCAI : 8430D 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO  

ENDERECO : A~DA aROfEMORA IDA KOLO 	 NÚMERO: =5 

COMP.: XX AND AP10 XXX 5L XX BAIRRO: JO DAS LARAVILRAS • CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO • SP 

CEP: 	UF: SP 
DADOS DA REGIÃO  

MEUIORAMENTOS: 
®PAVMENIAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE RUMINAÇÃO PVBLK:A 

® REDE DE GÁS 	®REDE DEOLSZRIBRRCÃODE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (Ar) M! 	100 	TESTADA - (c) a: 	 1.0D 	PROF. EQUIV. (PO : 	1.00 
ACESSLORDADE : Dwo 	FORMATO : 	Regio• 	 ESQUINA: 	rabo 

TOPOGRAM: 	mno 
CONS5IÉWM: seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

IWO DA E0MAÇÀO : 	 ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERIST)CAS 

PADRÃO: aoarlamn:O ~ a eiar. 	 COEF. PADRÃO: 	1.946 CONSERVAÇÃO: c • r~ 

COEF. Dep.  (IV: 	07500AOE: 25 amFRACÃO: 	0,0011AXA: 	0.00VAGM^ 1 VAGASDESCOB: 0 

DIMENSÒES 
A ~ATIVA M`: 	103,00 	ÁREA COMUM M' 	0.00 	GARAGEM W 	0,00 	TOTAL M' : 	103,00 

EOIF;CIO 

DoRN 1003: 0 SUOU : 0 	MI.C.: o QUARTO EMPREGADAS: 0 	MONA ;  0 SALÃO DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PtAYGROUND: 	0 	SYPERKNIES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	~-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL Ol: 	1.00 	ADICIONAL 02: 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1.00 

ADICIONAL 04: 	1.00 	AOIG)NAL O& 	1.00 	ADICIONAL Ok 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferta 	VMOR VENDA (RS):575.000.00- 	 VALOR LOCAÇAO os): 0,00  
TTE g110BMlÁR{A ; 	vam( 610V AG SANTANA 	 390101 

CONTATO: 	SRROMILDO 	 TELEFONE: (I1 }297179õS 

OBSERYACÃO: 	 ' 

ÁREA MOMOOEIIE~ • AKA UTIL LP • ARFA DE VAGA$ M'12 
AMA MOMOGUIEIZADA ■ 96.0000.10,0012 • 103.0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA 111^1 	S/ FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCAMAÇÃO Floc : 000 FT AOI I^ 01: 0,00 VALOR UNITÁRIO : 	 S.M4 27 

EsCENCIA Fobs : 0.00 Fl ADK)ONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 5.024 27 

PADRÃO Fp : 0.00 FT AOK X~ 03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 000 FT ADICIONAI.  04: 0.00 

FTADICIOMAIOS: 000 

F1 ADWKM 08: 000 

RUA CONDE DO PINHAL, N °  08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ - SÃO PAULO -SP-  TEL.: (11) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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otidesk 

ELEMENTOS DA AVÃú ÇÁO 

DADOS DA FICHA 	9 

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 	 ®UTRIZADO DATADA PESQUISA: 	12/01M21 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	ÍNDICE DO LOCAL: 843.00 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCAIiZAÇÇÃO 

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 	 NIÍMERO: 225 

COM?- XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO: JD DAS LARANJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

®PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS 	® REDE DE OLSTRII~O DE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO 

• ÁREA (Ar) M: 	1 .00 	TESTADA - (e) m: 	 1.00 	PROF. EQUIV. (Pe) : 	1.00 

ACESSIBRDADE: 	Meto 	 FORMATO: 	Regue 	 ESQUINA: 	Não 

TOPOGRAFIA: 	peno 

CONSISTENGIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

TRIO DA EDIFICAÇÃO: ~fomento 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO : apartamaeM médio d ebv. 	COEF. PADRÃO: 	1,926 CONSERVAÇÃO: c - relNllx 

COEF. DEP. (k): 	0.7501DADE : 	25 aras FRAÇÃO: 	O,OOTAXA : 	0,00 VAGAS COB- 	1 	VAGAS DESCOa- 	0 

DIMENSÓES 

A. PRIVATIVA ML 	103.00 	ÁREA COMUM M' 	0,00 	GARAGEM M' 	0,00 	TOTAL MI: 	103,00 

EDIFÍCIO 

DORMITÓRIOS: 	0 SUÍTES: 	0 	W.C.: 	0 	QUARTO EMPREGADAS : 	0 	p"A .. 	0 	SALÃO DE FESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PLAYGROUND: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	SUS-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1.00 	ADICIONAI 02: 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1.00 

ADICIONAL 04: 	1.00 	ADICIONAL OS: 	1.00 	ADICIONAL 06: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Ofega 	VALOR VENDA (R$): 580.000.00 	 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

IM0 	 MRAHTTE IAOV AG 	

- 
SANTANA 	 307518 

• 
8R1AR1A : 

CONTATO: 	SRROMLDO 	 TELEFONE: (11}29717965 

OBSERVAÇÃO: 

ARFA HOMOGENEIZADA - AREA UTL W + ÁREA DE VAGAS 1N/ 2 
ÁREA HOMOGENEIZADA - 98,0000 -10,00 / 2 -103,0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IDAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCMQ/ 	O Floc : 0.00 FT ADWNALOI : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 5.067.96 

BSOLESCENCIAFaim: 0.00 FTADIDONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 5.067.96 

PADRÃOFp: 0,00 FTADKIONAL03: 0.00 . VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 0,00 FTADICIONALOI: 0.00 

FT ADICIONAL OS : 0.00 

FT ADICIONAL 06 : 0.00 

RUA CONDE DO PINHAL, N° 05 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE- SAO PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-653313105-3893 - .1PANTALEAO0TERRA.COM.ER 
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ANEXO 111- MEDIKARITMETICA SANEADA 

o 
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0/ < .  

1 

MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA 

DESCRIDO : A • CONO RES PORTO SEGURO X IASC ENGEN O4AR.A L*OA 	VAIA : 14101/2021 

EDMC~ VALORES DE VENDA: MAPE-SP • 2021- SAO PAULO - S° 

FAIOROFERIAflum~ 0,9 	PARCELA DEBENFBIORLA: 08 

OBSERV~ : 

f 

FATORES 

FATOR  

® t , ea-  oçò ,  

® oesoN~ 

® ►garbo 

❑ vom 

ÍNDICE  

84300 

~o 	IOod~ SS 

Estodo d~ CalsnwCdo C - REGJWt 

000 a-*nlo mlCO c/ *Ov. 

V%% o 

Acréq .o o 
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•  th 
~j~ 	 Csr~raHleV►e! 

1QIb!!~l 

MATRIZ OE UNITÁRIOS 

Nátn. lndereço U°     b Momo~ iuçõo Va3o 

® 	1 AVENIDA PROFESSORA IDA KOLD .2255 A b:2.94 a p52 94 1.0000 

® 	2 AVENIDA ~SIDRA IDA KOLB .ú5 $142-72 5.24 72 1.0000 

❑ 	3 AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB .=5 4.545.45 4-54545 1.0000 

® 	4 AVENIDA PROFESSORA IDA Kas = 4900.99 4.90099 1.0000 

❑ 	S AVENIDA PROFESSORA IDA KOL6 .=3 4 722 77 A 722 77 1.0000 

® 	d AVEN I DA PROFESSORA IDA KO a .2âS 5.679.d1 S.d79.61 1.0000 

® 	7 AVENIDA PROFESSORA IDA KOLS uS SD67.96 5.067.96 1.= 

® 	6 AVENIDA PROFESSORA IDA KOLD .=5 5.024 .â7 5.024 J 1.0000 

® 	9 AVENIDA PROFESSORA IDA KW .=5 5067.96 5067941  1.0000 

t 

• 
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O é 
moo.*  

mil h á 

• 

GRÁFICO DE DISPERSÃO 

ffim x v 

1 4.852,94 4.852,94 

2 5.242.72 5.242,72 

3 4.545,45 4.545,45 

4 4.900.99 4.900,99 

5 4.77477 4.722,77 

6 5.679,61 5.679,61 

7 5.067,96 5.067,96 

8 5.024.27 5.024,27 

9 5.067,96 5.067,96 

RUA CONDE Do PINHAL, N-  08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ. Silo PAULO - SP. TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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GRÁFICO  DE DISPERSÃO 

• 

El 
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JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

~j~~ 	 f,R~rdir~eF 

t[TEidRl~E 

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS 
DADOS DO AVALIANDO  

Tipo: AOO•f0~10 	~ : AV PROf IDA KOLB =5 01  AvD ARO 14 8:08 JO DAf IARAMMItAS - CASA 0yv : 140112M1 

CRenM : 0153956.24 X0078245.0001 

Arco fe~ mo: 1.00 	 f~ no: 94 77 	 MOO~: Ver+da 

ewoc+al 

VALORES UNITÁRIOS 	 VALORE! MOMOGENeIZADOS 

MiAO W1 	601:5.119.49 µ`45O - --- 	. 	:5.119.49 

Den 	Po&õo::77.5: D~ Po0180: 277.52 

30%:3.583 as . 30%: 3.583 65 

• 30%:6.655.34 • 3^: 6.655.3a 

Coe~ deVarbC8o:5.4:00 CegaeienledeVor 	40:5.4= 

GRAU De FUNDAMENTAÇÃO 

014p10do GRAU 111 GRAU I1 GRAU 1 11 

M Y.6.M O.oNwe Ce~ ew.1e e 9~ 
ma~ ® 

c«wl.a o» er bw~ 

v~ y fe/O1w4M0 
❑ 4espde M ~i.eCáe 

04~oAe~eO 
❑ 3 

■~ do 
2 13 

❑ a ® ' p d4 wrroeae ~eed4s 
á rwM.4epi4 ON eee4~ yw.r.s4.4r ~..d.rr 

® 
4~...r.A.•~...r.rre~ 

❑ 

+~wnr.rr• Q 

4•Iw~eeO. ~ r.r4.. r.4.e. ~.r ~ 4.sr4~~r~~~~ rr~N~w~ 3  

4  •soí 44 é~ °AO. 1.24 ® 
 

4~ 62~ ❑ #Ao o 2-M •0 p 3 

GRAU DE EUNDAMEMTAÇAO: ■ 

FORMAÇÃO,  DOS VALORES  
míma SANEADA (t5): 	5.110.49 

VALOR UNITÁRIO (RS/Iwtk 5.119.49000 VALOR TOTAL (RS) : 465.174.07 

INTERVALOS De CONFIANÇA (W%Y. F~1911fe INTERVALOS DE CONRANÇA (80%): Ava11o11do 

INTERVALO N^O: 496844 INTERVALO MRRyWO: 4.96845  

INTERVALO MÁlOMO : 5370 54 INTERVALO MIÁ10M0: 5 370 53 

GRAU De ►ReCISÃO 

GRAU DE FRKUÃct a 

VALOR UNITÁRIO 

Vu = R$ 5.119,49 

(cinco mil cento e dezenove reais e quarenta e nove centavos) 

• 
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IMÓVEL 02103 — AV. Prot Ida Kolb N° 225, APIO- N° 72, Vaga 

de Garagem N°. G 63, ambos no BL. 08 

• 

o 

--C 
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CAPÍTULO 1— RESUMO DO VALOR DO IMÓVEL 

Localização: 	Apartamento n°. 72, localizado no 07° andar, e sua vaga de 

garagem n°. G 63, localizada no 01 0  subsolo, ambos 

localizados no Bloco 08, Edifício Porto Bracuy no 

Condomínio Residencial Porto Seguro, situado à Avenida 

Professora Ida Kolb, 225, Jardim das Laranjeiras, Casa Verde, 

Zona Norte no 230. Subdistrito — Casa Verde, do Município de 

São Paulo, SP; 

Data da Avaliação: 	Janeiro de 2.021 

Valor de mercado do apartamento para venda: 

Va = R$ 395.000,00 
(trezentos e noventa e cinco mil reais) 

Valor de mercado da vaga para venda: 

Waga = R$ 24.600,00 

(vinte e quatro mil e seiscentos reais) 

Ou, Valor do Apartamento (Va) Valor de 01 (uma) vaga (V„aga) 

(V.). (Vvaga) = 419.600,00 

(quatrocentos e dezenove mil e seiscentos reais) 

RUA CONDE DO PINHAL, N °  08 - CJ. 23 -CEP 01501-060- SE - SÃO PAULO - SP- TEL-: (1 1) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAOOTERRA.COM.BR  
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CAPÍTULO 11— CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

Objetiva a presente perícia a vistoria de um apartamento situado no Município de 

São Paulo, devido a uma ação EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL —
DESPESAS CONDOMINIAIS. 

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatário honrado com 

sua nomeação para Perito do Juízo. 

C7 
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CAPÍTULO III — VISTORIA 

1. Localização 

Apartamento n°. 72, localizado no 07 0  andar, e sua vaga de garagem n°. G 63, 

localizada no 01 1  subsolo, ambos localizados no Bloco 08, Edifício Porto 

Bracuy no Condomínio Residencial Porto Seguro, situado à Avenida 

Professora Ida Kolb, 225, Jardim das Laranjeiras, Casa Verde, Zona Norte no 

231 . Subdistrito — Casa Verde, do Município de São Paulo, SP; 

2. Planta Genérica de Valores 

Conforme a Planta Genérica de Valores do Município de São Paulo, o imóvel 

avaliando encontra-se no Setor 306, Quadra 109, e Índice Fiscal 843,00 

4. 	Planta de localização 
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4. Zoneamento 

Conforme a Lei de Zoneamento do Município de São Paulo, o imóvel encontra-

se em CV — ZM - 2105 - Zona Mista de Densidade Demográfica e Construtiva 

Médias. 

5. Ilustração fotográfica externa 

• 

u~ 

r 

Vista do Condomínio onde se localiza o imóvel avaliando. 
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• 

' Y 

'L. ~ • 	 r 

Vista da Av. Professora Ida Koib, que lhe dá acesso. 

n. 	Meinoramentos Púbiicos 

Todos os convencionais 

7. Topografia 

A topografia apresenta-se plana. 

8. Características do Solo 

O solo é aparentemente seco, firme e próprio para a construção civil. 

9. Fração Ideal do Terreno 

A tração ideal do terreno, conforme a matricula n`'. 141.297 (fls. 1444) é de 

0,1034 %, e da vaga, conforme a matricula n°. 141.336 (fls. 1446) é de 

0,0064%. 

1~ 
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10. Características do Prédio 

Classe 1 Grupo 1 Padrão: Residencial 1 Apartamento 1 médio com elevador 

Estrutura: Concreto arnado 

Revestimento Externo: Argamassa texturizada e fina com pintura látex. 

Blocos: 11 (onze) 

Pavimentos: Térreo mais, 19 (dezenove) andares. 

Subsolos 1 (um) 

Elevadores 3 (três) elevadores - social 1 serviço 

Apartamentos 1 andar: 4 (quatro) 

Estado da Edificação: Regular (c) 

Dispositivos de segurança: Guarita, interfone, sist. de vídeo, cerca e cerca 

elétrica. 

Dispositivos de Lazer: Salão de festas, sala de ginástica, lanchonete, 

piscina, campo de futebol de areia, quadra 

poliesportiva e 3 (três) playground. 

L: 
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o 

o 

11. Características do apartamento n0.72 do Edif. Porto Bracuy 

Piso: Porcelanato 

Revestimento Interno: Argamassa fina com pintura látex /Azulejos 

Portas / Janelas: Madeira / Alumínio. 

Forro / Tipo Janelas: Laje / Correr e basculante 

Compartimentos Sala de estar, sala de jantar, 	1 	(uma) suíte, 2 (dois) 

dormitórios, 	1(um) banheiro, cozinha, área de serviço, 

dormitório (reversível) e banheiro de funcionário. 

Vagas de garagem 1 (uma) , de n°. G 63 

Idade Estimada: 25 (vinte e cinco) anos. 

Estado da Edificação: Entre reparos simples a importantes (F). 

Área Construída 

do apartamento 

Útil: 96,3200 m2  Comum: 67,9100 m2  Total: 164,2300 m2  

Observações: Hrea útil, comum e total do apartamento é resultado de 

consulta à matrícula n°. 141.297 (t1s.1444). 
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12. Características da Vaga de garagem n°. G 63 d Edif. Porto Bracuy 

Piso: Concreto queimado, demarcada (desgastada). 

Revestimento Interno: Argamassa com pintura látex 

Portas / Janelas: Madeira / Alumínio / Ferro 

Forro / Tipo Janelas: Laje / não tem. 

Idade Estimada: 25 (vinte e cinco) anos. 

Estado da Edificação: Regular (c). 

Área Construída: Útil: 12,0000 m2 Comum: 4,1000 m2 Total: 16,1000 m2 

Observações. 	1. Área útil, comum e total da vaga, é resultado de consulta 

á Matricula W 141.336 (fls. 1446). 

T 

o 
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13. 	Ilustração fotográfica interna do Condomínio Residencial Porto Seguro. 

qA  
Cf 

y 	 . 

t 

k^ aS 

Rua interna de acesso 

• 

Hall de entrada 	 Salões de festas 
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• 

CC¥ 

Lanchonete 
	

Campo de areia 

Sala de ginástica 	 Piscina 
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• 
Playground 1 	 Playground II 

• 

Playground III 
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13.1 - Ilustração fotográfica interna da unidade n°. 72 do Bloco 08. 

• 

Sala de estar 

• 

Sala de jantar 
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Dormitório 1 	 Dormitório II 

cr 

r:« 

Banheiro 

• 

~J 
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Cozinha 	 Área de serviço 

r 

4 

• 

Dormitório (reversível) e banheiro de funcionário 
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13.2 	Ilustração fotográfica da Vaga de garagem n°. G63 

L~ 
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CAPÍTULO IV — AVALIAÇÃO 

1. Critério Adotado 

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de 

Apartamentos, já consagrado em trabalhos desta natureza, conforme 

• 

	

	recomendação da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos — IBAPE/SP — 

2.011. 

Sua aplicação se resume na determinação do valor unitário básico do metro 

quadrado de área útil de apartamento na região onde se localiza o apartamento 

avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o 

Quadro Resumo de Homogeneização, dos quais se extraiu a sua Média 

• 	Aritmética Saneada (Anexo III). 

A homogeneização dos elementos comparativos de apartamentos e do 

apartamento avaliando, em relação à situação paradigma, foi obtida a partir de 

determinados ajustes (Anexo 1). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto 

entre a área útil e o respectivo valor unitário básico. 
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2. Valor Unitário Básico (V u) 

A média aritmética saneada, para a região onde se encontra o apartamento 

avaliando, referente ao mês de janeiro de 2.021, é de: 

V„ = R$ 4.098,65 /m 2  

3. Valor do Apartamento (Va) 

o Va  = Vu X  Ac 

Ac  = Área homogeneizada — Área útil m 2 + Vagas de garagem m2  / 2 

Ac  = 96,3200 m2  + 00,00m2  12 

k = 96,3200 mz 

Va  = 4.098,65 x 96,3200 m2  

• 	Va  = R$ 394.781,97 

Ou, em números redondos, 

Va  = R$ 395.000,00 

(trezentos e noventa e cinco mil reais) 

f ' 
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4. 	Valor da vaga (V,,, .) 

O valor da vaga (V„ap) é obtido na razão de 50% do Vu, conforme expressão a 

seguir. 

V1ew  = (V„ / 2) x área útil da vaga 

Va  = (4.098,65 / 2) x 12,0000 m2  

V. = R$ 24.591,90 

LI 
Ou, em números redondos, 

VV.g. = R$ 24.600,00 

(vinte e quatro mil e seiscentos reais) 
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CAPÍTULO V — ENCERRAMENTO 

Segue o presente laudo em 20 (vinte) folhas, digitadas de um só lado, todas elas 

rubricadas, sendo a última datada e assinada. 

Acompanham 3 (três) anexos. 

São Paulo, 26 de janeiro de 2.021 

r -9 
U 

 

PERITO JUDICIAL 
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ANEXO 1- CRITÉRIO DE HOMOGENEIZAÇAO 

li 

o 
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CRITÉRIO DE HOMOGENEIZAÇÃO 

1. FATOR OFERTA (Ff) 

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10% 

para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da 

Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011. 

2. FATOR LOCALIZAÇÃO (Fiowi) 

Para a transposição de valores de um local para outro, foi utilizada a relação 

entre os índices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada 

pela Prefeitura Municipal de São Paulo, tendo no numerador o índice do local 

do apartamento avaliando (IF,) e no denominador, o do apartamento 

comparativo (IFe). 

3. FATOR IDADE REAL DO PRÉDIO (Fir) 

Os elementos comparativos foram homogeneizados em função da idade real 

dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescência previstos no 

estudo Valores de Edificações de Imóveis Urbanos São Paulo — IBAPE/SP. 

• 4. FATOR PADRÃO CONSTRUTIVO DO PRÉDIO (Fpcp) 

Os elementos comparativos foram homogeneizados em função do padrão 

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo 

Valores de Edificações de Imóveis Urbanos São Paulo — IBAPE/SP. 

S. FATOR ATUALIZAÇÃO 

Não utilizado devido à baixa inflação verificada no período, aliado ao fato dos 

imóveis não acompanharem a pequena evolução inflacionária. 

---C 
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O Valor Unitário Básico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos 

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que 

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no 

processo avaliatório, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados 

obtidos nas avaliações, (anexo III) 

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliária foram 

• 	homogeneizados para a seguinte situação paradigma: 

Situação Paradigma 

Classe: Residencial 

Grupo: Apartamento 

Padrão: Médio com elevador (1,926) 

Área útil homogeneizada: 96.3200 m2  

N° de fatores utilizados: 4 (quatro) 

Idade Estimada: 25 (vinte cinco) anos 

Vida referencial: 60 (sessenta) anos 

Estado da Edificação: Necessitando de reparos simples a importantes (F) 

Fa: 0,576 

Índice fiscal 843,00 

Data-base Janeiro de 2.021 

o* 
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ANEXO il - ELEMENTOS COMPARATIVOS 

1~ 
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affi eá DA AVAUAÇÁO 

DADOS DA fIcHA 	1 

NúMERO DA PESQUISA : SAO PAULO • SP - 2X1 	 ®UM UZADO DATADA PESQUISA: 12/01 	1 

SETOR: 3w 	QUADRA: 109 	NDICE DO LOCAI : 8430D 	CILAVE GEOGRÁFICA : 

DADOS DA IOCAUZAÇÃO  

ENDEREÇO: AVENIU PROFESSORA IDA KOLB 	 Númito: ú5 
COMP.: XX AND APTO XXX 61. XX BAIRRO : JD DAS LAU-Me-RAS - CATA VERDE • ZONA NORSAO PAULO • SP 
CEP: 	 UF: S' 

DADOS DA REGIÃO 

MEWORAMEMOS : 

®PAvmENIAÇÃO ® REDE DE COLEIA DE ESGOTO ®REDE DE IUNIIIAÇÀO PéBUCA 

® REDE DE GAS 	®REDE DE Da1R111IÇÀ0 DE ÁGUA 0W ACABO ,  

DADOS DO TERRENO 

ARFA (A1) Mt 	1,00 TESTADA • (c) .: 1.00 	►ROF. EQMV. (►oir) : 	 1.00 

ACESSIBROADE: 	DW0 FORMATO: 	Re~ ESOM": 	tão 

TOPOGRAFIA: 	dono 
CONSISTÊNCIA: 	seco 

DADOS DO AFARTAMEMO  

TIPO DA EDIFrAÇÀO: A~o~.!o 	ESTADO: FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: ~~ "m d eMv. COES. PADRÃO : 1.926 CONSERVAÇÀO: c • m~ 

COM DMM: 	075010ADE: 25 o~FRAÇÀO: 	O.00MAXA: 	O.00VAGASCOB_ 	1 	VAGASDESCOB.: 	0 

DIMENSÒES 
A. ~ATIVA Mt 	102.00 ÁREA COMUM M• 	0.00 GARAGEM M• 	0.00 	TOTAL MI: 	102.00 

EDIfklo 

DORMOóRP01: 	0 SURES : 	0 W.C.: 	o 	QUARTO ~REGADAS: 	0 	pe~ . 	0 	SALÃO 0E FESTAS:-0 
ELEVADORES: o 	PLAy~ND: 	o 	~MORES: 0 	APTO/ANDAR: 	o 	soa-SOLOS: 	o 

FATOREI ADICIONAIS 

ADICI XM 01: 	100 	ADICIONAL W. 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1.00 

ADICIONAL 0Uti 	100 	ADX:I 	f 066 	1.00 	~MAL Ok 	1.00 

DADOS OA TRANSAÇÃO 

• 	 NATUREZA: 0" 	VALOR VENDA (RS):550.000.00 	 VALOR LOCACÀO(RS):0.00 

w10BRLÁIIA : 	LOPES AG UO 51 	169 Y37%16 

CONTATO: 	SRJOÃO 	 TELEFONE: (11}x2102060 

OBSERVAÇÃO: 

ARFA 110U0GE1(EQJIDA • ÁREA UTIL W • AREA DE VAGAS W/ 2 
ARFA WWOGEPIE~ a  97.WW - 10 .00 12 ■ 102.0000 

MULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBAFf:/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCAUQAÇÀO Fios : 000 FT ADI)ONAL 01 : 000 VALOR UNITÁRIO: 	 x 652 9x 

ESCENCN FoUSS : 0.00 F11 ADIC70NAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO : 	 4.652 94 

FADRÀOFp: 0 .00 FIADK3^03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 VAGAS 000 F1ADICW~04: 0.00 

FI ADICIONAL OS : 0.00 

fT ADICIDNAL 06: 000 

--p 

C -9 
J 
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ELEMENTOS DA AVAUAÇ.ÁO 

DADOS DA FICHA 	2 

NdW RO DA PESOWSA : SAO PAULO • SP • 1021 OURLIZADO DATADA PESOWSA : 	I201/20/1 

SUOR: 306 	COADRA : 109 	DIDCE DO LOCAI : 8A3O0 	CHAVE GEOGRÁFICA 

DADOS DA IOCAUZAÇÃO  

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IÇA KOL6 NIÍMERO: 42S 
COMP_ XX AND APTO XLIX 6:70( RARIRO: JO DAS LARMüEIRAS - CASA VERA • ZONA NORSAO P"O - SP 
CEP: 	 UF: S* 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

O PAVIMENIAÇÃO O REDE DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE Rl11M 	O Pé~ 

® REDE DE GÁS 	OREM DE OISIMWCÃO DE ÁGUA ® TV ACARO 

DADOS DO TERRENO  

i ÁREA (w) M : 	1.00 	TESTADA . (d) vi: 1.00 	►ROf. EOIRV. (.~, : 	1.00 
ACESS~ADE: 	~0 	 FORMATO: Repa 	 ESo9NA: 	tão 
11OPOGRAiN: 	nono 
CONSISIENCIIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

TIPO DA EDI ICAÇÀO : 	 ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: ~~ ■~ d fw- 	coa. PADRÃO: 	1,916 CONSERVAÇÃO: c • nèg~ 
COEF.DEP.(1): 	UMIDADE: 25 anosfRAÇÃO: 	0.00MXA: 	0.00 VAGASCOI: 1 VAGASDE3^. 0 

DIME CS 
A. PRIVATIVA M! 	103,00 	ÁREA Comum w 	0,00 	GARAGEM M• 	0.00 	TOTAL M• : 	103.00 

EDIFÍCIO 
DORMITóRIO11: 0 SWIES : 0 	W.C.: 0 O9AR10 EMPREGADAS : 0 	PISCINA :  0 SALÃO DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: o PLArGROtIND: 	0 	SrPERORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	~-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

AOIC10NAl Ol: 	1.00 	AOR:IONAL or 	1.00 	ADICIONAL 03: 	1.00 

ADICIONAI oc- 	1.00 	ADICIONAI OS: 	1.00 	ADICIONAL O6: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

0
9NAMREZA: of" 	VALOR VENDA (RS): OU.000.00 	 VALOR LOCACAO(RS):0.00 

NIIO6R1ÁpA : 	90010 NEO 8109 	0552 

CONTATO: 	CORRETOR 	 TELEFONE: (11M3641001 
01139RVACA0. 
AA,EA NOU0004f004 • AREA L1Tt M' • AREA DE VAGA$ M'/ 2 
ÁJ" 1010013 IRQADA ■ 98.QM - 10.00 J 2 • 103.0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA 16A►E/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAÇAO 

LOCALIZAÇÃO Floc : o oo FT AOIGONAI 01: 0.00 VALOR UNITÁRIO: 	 S2 ,11272 

ESCENCiA Fom : o.00 n ADICIONALo2: 0.00 NOMOGMEZAÇÃO : 	 5.24272 

PADRÃO Fp : oA0 n ADICIONAL 03: 0.00 VARLAÇÃO . 	 1.0000 

VAGAS oco n ADIGONAl04 : 0.00 

n ADmmmos: 000 
FT ADICIONAL o&: 0.00 

_1 
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~MOS DA AVAUAÇÁO 

DADOS DA FICHA 	3 

MINERO DA PESOIILSA : SAO PAULO -SP-  2021 	 ❑UTRQADO DATA DA PESOIISA : ) 2/01/2021 
SETOR: 306 	QUADRA: 109 	MIDICE DO LOCAL : 843 0D 	CNAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCAMAÇÁO  

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA OA KOLB 	 ~TIO: 225 
COMP_ XX ANO APTO XXX b : XX BAIRRO : JO OAS 1ARAVJEIRAS - CASA VERDE - ZONA NCMAO PAULO -SP 
CEP: 	 UF: S• 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

® PAVERNTAÇÃO O  REDE DE COLEIA DE ESGOTO 	® REDE DE 11,111 	ÇÃO PYMICA 

® REDE DE GAS O REDE DE DLITRIBUIÇÃO DE ÁGUA ®N A CABO 

DADOS DO TERRENO 
ÁREA (AI) M! 	100 IESIADA - (c) 1n: 1.00 	PROL. ^ (Pe): 	1.00 
ACESSIMDADE : 	Drwo FORMATO: 	R#~ ESQ~: 	Nbo 
TOPOGRAFIA: 	mno 
CONSLIIENCIA: 	reto 

DADOS DO APARTAMENTO  

TIPO DA EDIFICAÇÃO: 	 ESTADO: FACE: 

CARACTERISTICAS 
PAORÃO: Ipef1MM1If0 elioio d ~. COEf. ►ADRÃO: 1,026 CONSERVAÇÃO: t • teOIIW 

COEI. DEF. (k) : 	07501DADE : 

DWffi"n 

25 a~ FRACÃO : 	0,00 TAXA : 	0.00 VAGAS CDB- 	1 	VAGAS DESCOB. 	0 

A. PRIVATIVA M` 	09.00 ÁREA COMUM w 	0.00 GARAGEM IM 	0.00 	TOTAL M4 : 	99.00 

EOIFfCio 

DoRMQÕMOi : 	0 ~11 : 	0 IN.C. : 	0 	QUARTO EMFRECADAs : 	o 	MONA: 	0 	SALAO DE FESTAS: 	o 
ELEVADORES: 0 	FLAVGMMD: 0 	SUPERIORES: 0 	APTO/ANDAR: 	0 	ma-SOLOS: 	o 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAI 01: 	1.00 	ADICIONAL O2: 	1.00 	ADR]ONA& 02 	1.00 

ADICIONAL Ok 	100 	ADICIONAL OS: 	1.00 	ADICIONAL O6: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: 0" 	VALOR VENDA (RS): 500.000.00 	 VALOR IOC 0 (RS): 0,00 

au/ORMAA: 	 CRAETORAUTONOYO - unwcT 

CONTATO: 	SR PEDRO C~11110 	 TELEFONE: (11}9415299QB 

OBSERVAÇÃO: 

AREA MOIl00E/tEQi4DA - 4REA UTi I8 9  - ARFA DE VAGAS M9 12 
ARFA MOMOOENEQADA e 94.0000 -10.0012 •99,0000 

RESULTADO DA NOMOGENEIZAÇAO 

FATORES NORMA 16/VE/S►  FATORES ADICIONAIS VMORESNARIAÇAO 

LOCALRAÇÃO Floc: 000 FTADKX)NM01: 000 VALORUNRÁRIO: 	 454545 

ommuctwu ftw : 0 .00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 NOMOGENCIZAÇÃO : 	 444545 

PADRÃO Fp : 0 .00 fT AOKX~ 03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 000 FT ADICIONAL 04: 0.00 

FT ADMNM OS : o 0D 

11 AD MKM 04: 0 00 
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JUAREZ PANTALEÃO 
41-1^ 

ENGENHEIRO CIVIL 

no ►  

a MMOS DA AVAUAÇÁO 

DADOS DA FICHA 	4 

NYMERO DA rtsofllsA : SAO PAULO - SP - 20Z 1 	 Ouww DO DATADA PESQUISA: %;/01/,21 

SUOR: 306 	QUADRA: 109 	MOICE DO LOCAI : 8a3 0D 	CRAVE GEOGRÁHCA : 

DADOS DALOCAUZAÇÁO 

ENDEREÇO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOL8 	 NIÍMERO: 22S 
COMr_ XX AND APTO XXX 6L XX MIRRO: JO DAS LAR^DRAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAJLO - SP 
CEP: 	 Uf: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELMORAMIrROS : 

®rAvuENTAÇÁ0 ® REDE DE COLEIA lm ESGOTO 	® REDE DE IUMrIAÇÁO P1Í6LJCA 

® REDE DE GÁS 	®REDE DE IXSTRRIUICÃO Df ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  • 	OEA (A1) ma: 	1.00 	TESTADA - (C) a: 	 1.00 	►ROf.1~. (r*) : 	1.00 
ACE331M1DADE: . Dmo 	 F~10: 	Re~ 	 ESOUNA: 	N60 

?OroGRAHA: 	~o 
CONSISTEI m. 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

WODAE0INCAÇÃo. 	 ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERiSTICAS 

rADRÃo :.o•ronwuo .léolo cr wv. 	CoEf. vADRÃo : 	1.926 CONSERVAÇÃO: c - m~ 

COU. DEP. (h): 	0.7500ADE : 25 anos FRAÇÃO: 	0.00 TAXA : 	0,00 VAGAS Coe.: 1 VAGAS DESCOã: 0 

DIMENSÒES 
A. PRIVATIVA ml 	101.00 	ÁREA COMUM M' 	0.00 	GARAGEM W 	0.00 	TOTAL M•: 	101,00 

EDIFÍCIO 

0ORM1►bR10S : 0 SUÍTES: 0 	W.C.: o QUARTO EMPREGADAS : 0 	 0 SALÃO DE FESIAS: D 
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 	o 	~TIMES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	SrR-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	1,00 	ADICIONAI W. 	1,00 	ADICIONAL 03: 	1.00 

ADICIONAL 0t 	1 CO 	ADICIONAL 06: 	1.00 	ADICIONAI Ok 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO  

• 	 NATUREZA: Ouro 	VALOR VENDA (RS):550.000.00 	 VALOR IOCACÁO(RS):0.00 

a%OBRLÁRIA: 	PRLLARD1AG8AJ1gAFWLOA 	62150E 

CONTATO: 	CORREM 	 TELEFONE: (11)-35x29999 

OOSERVAÇÁO: 

ARFA NOIJOOEILERADA • AREA UTt Us - ARFA DE VAGA$ W/ 2 
ÁREA M0IJOGEI112ADA . 96.0000 -10,00 12 • 101,0000 

RESULTADO DA NOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA It/L►E/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAÇAO 

LOCALIZAÇÃO FMC : 0,00  FT ADICIONAL 01: 0.00 VALOR umffÃRIO : 	 490099 

EscENc7lLfobs: 0.00 RADICIONAL02: 0.00 MOMOGENpZAÇÃO: 	 x.900.99 

PADRÃO fo : 0.00 fT AD100NA103: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS op0 FIADICIONALM: 0.00 

FT ADICIONAI OS: 000 

R ADICIONAl06 : 000 

RUA CONDE DO PINHAL, N-  OS - C.1. 23 - CEP 01501 -060 - SÉ - SÃO PAULO -SP-  TEL.: (1 1) 3101-6533/3105-3893 - .1PANTALEA0OTERRA.COM.6R 
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JUAREZ PANTALEÃO `1  
ENGENHEIRO CIVIL 

umi#mSh 

affi TOS DA AVAUAÇÃO 

DADOS DA FICHA 	a  
NUMERO DA rESQUISA : $AO PAULO- SP - 2m1 	 ❑URRADO DATA DA PESQUISA : 	1 210 112 02 1 

SETOR: 306 	QUADRA: 109 	MIDLCE DO LOCAI: 643 00 	CHAVE ~GRÁFICA: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO 

[MOER": AVENIDA RROFESSORA IDA KOL6 	 NúWltO: 225 
COMP_ XX AND APTO XXX 6:)O( MIRRO: JD DAS LARAVJEIRAS - CASA VERDE - IONA NORSAO PAULO- SP 

CEr: 	 UF: S• 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS: 

®PAViMEN1AÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE IUMMAÇÃO rd6UCA 

® REDE DE GÁ$ 	® REDE DE 051R161RÇÃ0 DE ÁGUA ® TV ACASO 

DADOS DO TERRENO  

• JúL (k) M. 	1.00 	TESTADA - (d) R1: 	 1.00 	rROF. EQUN. (re): 	100 
ACESSiDRAADE : 	Dro/o 	 FORMATO: 	Re~ 	 ESQUINA: 	N80 
TOPOGRAFIA: 	D1o++o 
CONS5IÈWM: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

aro DA EDIRCAÇÃO : Apml0~ 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: •o•nxe 	0 R~ d •w. 	CoEF. PADRÃO: 	M-46 CONSERVAÇÃO: e - rt~ 

COEF. D(P. M: 	0.7501DADE : 	25 anos FRAÇÃO: 	0.00 LAXA : 	0.00 VAGAS COU.: 	1 	VAGAS 013^ 	0 

DHMENSÒES 
A. ~ATIVA M! 	101,00 	ÁREA COMUM M' 	0.00 	GARAGEM M' 	0.00 	TOTAL W: 	101.00 

EDIFÍCIO 

DORMrtóRIOS : 	0 SUITES : 	0 	YF.0 : 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	PüCNA : 	0 	SALÃO DE FESTAS: 	0  
ELEVADORES: 0 	~GROUMO: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	SUL-SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONA( 01: 	100 	ADICIONAL W. 	1.00 	ADICIONAL 02 	1.00 

AOIC0^ 04: 	100 	ADIGONAI O& 	1.00 	ADICIONAL Ok 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: 0" 	VAIOR VENDA (RS): 530.000.00 	 VALOR LOCAÇÃO (RS): 0.00 

alou 	L1: 	SH ORLE LOV 	 SHIN32 

CONTATO: 	SRAKATIA 	 1EIEFONE: (11}x7502300 

OUSERVAÇÃO: 

ÁREA HOtiOGEIIEIZADA - ÁREA UTIL W . ARFA DE VAGAS LFl12 
ARFA HOYOGEIIEQADA -316 0000.10.0012 •101.0000 

RESULTADO DA HOMOGENHZAÇÃO 

FATORES NORMA I"PMP FATORES ADICIONAIS ~RES/VARIAÇAO 

tOCAUZAÇÃOFIoc: 000 FTAOICK~01: 000 VALOR UNITÁRIO: 	 4.7=77 

Esd~ FaOS : O.OD Fl AD100NAt02: 000 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 41=77 

r~o Tp : 0.00 11 ADIOOHAI03 : 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 000 R ADICIONAI 04: 0.00 

FT ADICIONAI OS: 000 

FT ADICIONAI 06: 000 

RUA CONDE DO PINHAL, N °  08 - CJ. 23 - CEP 01501 060 - SÉ - SAO PAULO -SP-  TEL.: (1 1) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAOOTERRA.COM.BR  
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JUAREZ PANTALEÃO ~- 

ENGENHEIRO CIVIL 

r0 ►  

1~[ 

a MENTOS DA AVAUAÇÀO 

DADOS DA PICHA 	L  

NÚMERO DA ?ESOIRSA : SAIO PAVlO • SP - 20á 1 	 ®UTILIZADO DATADA PESQUISA: 1;/0: /20;1 

SUOR: 306 	QUADRA: 109 	INOICE DO LOCAI : 843 0D 	CHAVE GEOGRÁRCA : 

DADOS DALOCAUZAÇÁO  

ENDEREÇO: AVENIDA OROf MORA IDA KOIB 	 NÚMERO: =5 
COM?_ XX Ate APTO XXX bl XX BAIRRO : JD DAS LAR %X' RM - CASA VERDE - ZONA NORSAO PAAO - S f 
CEP: 	 UF: S• 

DADOS DA REGIÃO  

MEU(ORAMENITOS : 

OPAVMIIENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO ® REDE DE RU~O PÚBLICA 

e REDE DE GÁS ®REDE oE MIMUICÃO DE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (A1) M! 	1.00 	TESTADA . (d) e: 	 1.00 	PILDE. EQUIV. (PC) : 	1.00 

ACE5316RDADE : DW.0 	 FORMATO: 	Reg ia 	 130~: 	1`60 

TOPOGRAFIA : 	~o 
CONasTEN m.- 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TVO DA EOi1CJLÇÃO: Ap0• Gmw.!o 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: ~na M.m r~ d sw. 	COEF. PADRÃO: 	1 .1r46 CONSERVAÇÃO: c • rnpulsr 

COEF. DEP. (k) : 	01500AOE : 25 Ias FRAÇÃO: 	0.00 TAXA: 	0.00 VAGAS COB_ 1 VAGAS 0ESCO6 . 0 

DIMENS&U 
A. PRTVAI VA Mt 	103,00 	ÁREA COMUM M' 	0.00 	GARAGEM M• 	0.00 	TOTAL MI: 	107.00 

~CIO 
DOR1WTóR0S : o suf113 : o 	W.C.: 0 QUARTO ~NEGADAS: o ~A. o SAIÃO DE FESTAS o 
ELEVADORES: o n^YG"No: 	o 	SUPERIORES: 	o 	APTO/ANDAR: 	o 	%&.SOLOS: 	o 

PATORES ADICIONAIS  

ADICIONAI 01: 	1.00 	AOICONAL 02: 	100 	ADICIONAL 02 	1.00 

ADICIONAI 06: 	100 	ADICONAL 0& 	1.00 	ADIGONAL Ok 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 

 

NATUREZA: Ofma 	VALOR VENDA (RS): 650.000.00 	 VALOR LOCAÇÃO (RS): 0.00 

N~OMIÁRIA: 	SH PRRIE MOV 	SH70476 

CONTATO: 	SRAKATI4 	 TELEFONE: (11}s7502~00 

OBSERVAÇÃO: 
AREA NOLIOGEIIEQADA • AREA UTIL Ul . ARFA DE VAGAS W 3 12 
ARCA HOI10GE1IEI71DA ■ 96 0000.10,0012 • 103.0000 

RESULTADO DA NOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBA►E/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCAMAÇÃO~ : 000 R  ADICIONAL 01: 0 00 VALOR UNITÁRIO : 	 5.67961 

ESCENCIA Fobs : 0.00 Fl AOKIONAL02: 0.00 NOMOGENEIZAÇIÁO : 	 5.67961 

rADRÃO Fp : 0.00 FT A0IGONAL 03: 0.00 VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 000 nADK]ONAL06: 0.00 

FT ADICIONAI OS: 000 

n AOK]ONAL 06: 000 

RUA CONDE DO PINHAL, N °  08 - Ci. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAIO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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JUAREZ PANTALEÃO  
- 	ENGENHEIRO CIVIL 

tafiQDSéC 

affi >TOS DA AVAUAÇÁO 

DADOS DA PICHA 	7 

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 	 ®UTILIZADO DATADA PESQUISA: 12/0112021 

SETOR: 3% 	QUADRA: 109 	INDICEDOLOCAL: 843W 	CHAVEGEOGRÁTiCII: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO 

ENDEREÇO: AVENIDA OROFESSCRA OA KOLB 	 NÚMERO: =S 
COMP_ XX AND APTO XXX D: XX MIRRO: 1D DAS CARI 4P- RAS - CASA VERDE - ZONA NORSAO INAUILO - SO 

CEP: 	 UF: S' 

DADOS DA REGIÃO  

MEUEORAMEMOS : 

®PAVMENIAÇÃO ® REGE DE COLEIA DE ESGOTO 	® REDE DE ILUIMWAÇÁO PÚ811CA 

® REDE DE GÁS ® REDE DE DISIRIê~ DE ÁGUA ® TV A CARO 

DADOS DO TERRENO  

ÁREA (Ar) M : 	100 	TESTADA - (c) e: 	 1.00 	r". EGURV- (PO: 	1.00 
ACESStIRAAOE : Dreto 	 FORMATO: 	R@~ 	 ESQ~: 	N60 

TOPOGRAFIA: 	pC-+o 

CONSLSTENCIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

WO DA EDIFICAÇÃO: A~o~lo 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: 80rtAmen:0 tni0t0 d @*v. 	COEF. PADRÃO: 	1.926 CONSERVAÇÃO: e - nplllr 
COEF. DEP. (1[) : 	07501DADE : 25 o~ FRACÃO : 	0.00 TAXA : 	0.00 VAGAS CO&- 1 VAGAS DESCM- 0 

DIMENSÒES 
A. PRIVARVA MI: 	107.00 	ÁREA COMUM M• 	0.00 	GARAGEM M' 	0.00 	TOTAL M*: 	101.00 

lDIFÍCIO 

DORMR6TIM : 0 SORES: 0 	W-C : 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 MMA  - 0 SAIÃO DE FESTAS: O 
ELEVADORES: 0 PLAYGROUNO: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	O 	SUIL-SOLOS: 	0 

FATORES  ADICIONAIS  

ADICIONAI 01: 	1.00 	ADICIONAL Ot 	1.00 	ADICIONAL 03: 	100 

ADICIONAL OA 	1.00 	ADICIONAL 05: 	1 .00 	ADICIONAI 0k 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 	 NATUREZA: Of ru 	VALOR VENDA (RS U 000.00 	 VALOR IOCACÃO (RS): 0,00 

MIO~: 	CORRETOR AUTMUO 	107519 
CONTATO: 	SRA SARA CRÓTIVA 	 TELEFONE: (11 }y7a087888 
OBSERVACAO: 

ARCA IIOMOGEI(EQAOA • AREA UTL UN . ÁREA DE VAGAS M 1 1 2 
ÁREA 110110GElffQADA - 98 0000.10,0012 - 101,0000 

RESULTADO DA NOMOGENETZAÇÃO 

FATORES NORMA IRAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORUIVARIAÇAO 

LOCALIZAÇÃO Flor: 000 FT ADICIONAI01: 000 VALOR UNITÁRIO: 	 5.06796 

ESCENCIA F~: 0.00 Fl ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 5.067.96 

PADRÃO Fp: 0 .00 FT ADICIONAL 03: 0.00 VARIAÇÃO : 	 1.0000 

VAGAS 000 FI ADICIONAL 04: 0.00 

FT ADICIONAL OS: 000 

FT ADICIONAL 06: 000 

RUA CONDE DO PINHAL, N °  OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SÉ - SÃO PAULO -SP-  TEL.: (11) 3101-653313105-3893 - JPANTALEAOOTERRA.COM.BR  
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klICIN 

JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

4 f.  
~ j~•~ 	 G+e1AraTislr~d 

ELPMWOS DA AVAUAÇÁO 

DADOS DA  FICHA 	a 

NUMERO DA PESQUSA: SAO PAULO - SP - 2021 	 OUTRIZADO GAIA DA PESQUISA: 	12/01/20".1 

SETOR: 3w 	QUADRA: 100 	MACEDO LOCAI : 8430D 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO  

ENDEREÇO: A~DJI PROFESSORA IDA KOIB 	 NÚMERO: =S 
COMP- XX ANO APTO XXX 6: XX BAIRRO : JO DAS LARA`i1E,RA5 - CASA VERDE - ZONA ~AO PAULO - SP 
CEP: 	 UF: S' 

DADOS DA  REGIÃO 

MELHORAMEMOS : 

® PAVIMENTAÇÃO ® REDE DE COLETA DE ESGOTO 	® REDE DE IUMMAÇÃO PÚBLICA 

® REDE DE GÁS 	®REDE DE DõTRTIWIÇÃO DE ÁGUA ® TV ACABO 

DADOS DO TERRENO  

. ÁREA (Ar) M! 	100 	TESTADA - (C) ■ : 	 1.00 	MW. EQUIV. (r*): 	1.00 

ACESSIBRDADE : 	Dre10 	 FORMATO: 	Reg~ 	 £$o~: 	m50 

TOPOGRAFIA: 	~o 

CONSSIENCIA: 	seco 

DADOS DO APARTAMENTO  

UPO DA EDiTCAÇÃO : A~0~10 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTTCAS 
PADRÃO : ~~ ridro d 	 COEf. PADRÃO: 	1.U6 CONSERVAÇÃO : c - repuw 
COEf. DEP. (1:): 	0750OADE : 	25 mm FRAÇÃO: 	0,00 TAXA: 	0.00 VAGAS COa_ 	1 	VAGAS 0E3^ 	0 

DIMM%60 
A. ~ATIVA M! 	103,00 	ÁREA COMUM M. 	0.00 	GARAGEM M- 	0.00 	TOTAL Ma: 	103,00 

EDIFÍCIO 

DORwóws : 	0 SORES: 	0 	W.C.: 	0 	QUARTO EMPREGADAS: 	0 	~A. 	0 	SAIÃO DE FESTAS: 	0 
ELEVADORES: 0 	PIAYGR011ND: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	SUa.SOLOS: 	0 

FATORES  ADICIONAIS 

ADICIONAI 01: 	100 	ADICIONA& ck 	1,00 	ADICIONAL O3: 	1.00 

ADICIONAI 0t 	100 	ADICIONAI O5: 	1.00 	ADICIONAL OL- 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: 0" 	VALOR VENDA (RS): 575.000.00- 	 VALOR IOCACÀO (RS): 0.00 

M 	: 	YRAMM a~ AO ~A" 	 300101 ROB~RM 

CONTATO: 	SRROYLAO 	 TELEFONE: (11)-29717465 

OBSERVAÇÃO: 
AREA MOYOGEMEQADA - ÁF£A UTL 113  . AMA DE VAGAS W/ 2 
ARFA MOMOGEMEQAOA a 98 0000.10,00 / 2 a 103.0000 

RESULTADO DA NOMOOENEZAÇÃO 

FATORES NORMA IaAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

IOCAMAÇÃOFl c: 000 FTAOICIONAl01: 000 VALORUNRÁRIO: 	 5.0:427 

SOLESCENCUI FObs : 0.00 F1 ADICIONAL Q2: 0.00 HOMOGENEZAÇÃO - 	 5.02427 

PADRÃO Fo : 0.00 FT ADCK~ 03: 0.00 VARIAÇÃO : 	 1.0000 

VAGAS OOD F11 ADI2ONAI01: 0.00 

FT ADICIONAL OS: O OD 

FTAoI 	MAL 04: 000 

RUA CONDE DO PINHAL, N-  08 - CJ. 23 -CEP 01501-060-  SÉ - SÃO PAULO - SP- TEL.: (1 1) 3101-653313105.3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR  
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JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

491 

Ì~~* 	 GWWAIJ ~ 

ta,EidCliz 

~MOS DA AVAUAÇÁO 

DADOS DA RCNA t 

NUMERO DA PESQUEiA: SAO PAuLO • SP - 202 ► 	 OUMMWO DATADA PESQUISA: IZM?/=1 

SETOR: 306 	QUADRA: 10Q 	INDICE DO LOCAI : 8+300 	CHAVE GEOGRÁRCl1: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO  

ENDERECO: AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB 	 NúMERO: 225 

COMP-  XX ANO AP 4O XXX BL XX BAIRRO: JO DAS LARA4IEiRAS • CASA VERDE • ZONA NORSAO PAULO • SP 

CEP: 	 UF: S• 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMEMOS : 

®PAVIMENIACÃO ® REGE DE COLEIA DE ESGOTO ® REDE DE RUMTNACÃO PducA 

® REDE DE GÁS ®REDE DE DLS ICURCÃO DE ÁGUA ® TV ACARO 

DADOS DO TERRENO  

• 	 ÁREA (AI) me: 	100 	¥ESTADA • (d) w: 	 1.00 	PROF. EQUIV. (PC) : 	1.00 

ACES9811R)ADE : Drolo 	 FORMATO: 	R"~ 	 ESQUINA: 	h60 

~RARA: Dono 
CON56TENCIA: 	soco 

DADOS DO APARTAMENTO  

TrO DA EDIRCACÃO: A~o-*nso 	ESTADO: 	 FACE: 

CARACTERISTICAS 

PADRÃO: fI~rem micro d Nrr. 	COEF. PADRÃO: 	1,926 CONSERVAÇÃO: e • 1r0utr 

COEF. DEP. (:): 	0.75010A0E: 25 amFRACÃO: 	0.00 TAXA: 	0,00 VAGAS CO!_ 1 VAGASOESCOII.: 0 

DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA Ma: 	103,00 	ÁREA COMUM M• 	0,00 	GARAGEM M• 	0,00 	TOTAL M*: 	103.00 

EDIFÍCIO 

OORMRó~ : 0 $URSS : 0 	W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : 0 NTd1A : 0 SALÃO DE FESTAS: 0 
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 	0 	SUPERIORES: 	0 	APTO/ANDAR: 	0 	sua - SOLOS: 	0 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 	100 	ADICIONAI 02: 	1 OO 	ADICIONAL 03; 	100 

ADICIONAL OL: 	100 	ADK"At OS: 	1.00 	ADICIONAI Ok 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

• 

 

NATUREZA: 0" 	VALOR VENDA (em: 580 000.00• 	 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0.00 

MOMII\~A; 	URAUM a~AG BANANA 	307518 

CONTATO: 	SRROUL.DO 	 TELEFONE: (11}29717985 

OBSERVAÇÃO: 
ARFA HOMOCIMI7ADA . AREA ÚTIL Ul - AREA DE VAGAS Yl/ 2 
ÁREA MOHOOEIIEQAOA ■ 98.0000 - t0,0012 • 103.0000 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IR"MP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇAO 

LOCALIZAÇÃO flor: 0.00 F7 ADKX~ 01: 000 VALOR UNITÁRIO: 	 5.067.96 

iNC7A fvbs : 0.00 F¥ ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 	 5.067.96 

PADRÃO PP: 0.00 F1 ADICIONAL 03: O.DO VARIAÇÃO: 	 1.0000 

VAGAS 0.00 n ADICIONAL 04: 0.00 

F¥ ADICIONAL OS: 0.00 

FT ADICIONAL06: 000 

---- C 
RuA CONDE Do PINHAL. N° 08 - CJ. 23 -CEP 01501-060- SE- SÃO PAULO -SP-  TEU.: (11) 3101.6533 /31053893 - JPANTALEA0OTERRA.COM.BR  
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JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

ANEXO 111- MÉDIA ARITMÉTICA SANEADA 

• 

r~ 

RUA CONDE DO PINHAL. N° O$ - CJ. 23 -CEP 01501-060- SÉ - SÁO PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533/3105.3893 - JPANTALEAO9TERRA.COM.9R 
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JUAREZ PANTALEÃO 
- V 

ENGENHEIRO CIVIL 

•~e• 	 c+~.11r.aa 
~oEf3Rdc 

MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRMVA -- - 

DM MÃO : AA - COND RES PRTO SEGURO X M#C E NGEa>1 . A LTDA. 	DATA: 1s/01~ 

EDW-AÇÃO VALORES DE VENDA: Isois-so • 20 1 -  SAO PAULO -  S• 

FATOR OFERTA/TRAN~ 0.9 	 ►ARCEIA DE BENFEIIORIA: 08 

06SER~ 

FATORES 

FATOR 
	

ÍNOICE  

® tocaluoçbo 
	

8+300 

® Oosobscen( Ao 	IOOOe 2S 

Estodo de Coeiserva03o T • E td1TE REPAROS SMnES E IMPORtANTES 

® Poorbo 
	

oo0!s~10 mácio c/ #*v. 

D vwos 
	 vo" o 

Aoréw~ o 

• 
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JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

1Ql~ 

MATW DE MÁRIOS 

Núm IUÁMQÇ,0 
1Va~Fb~Fio 

!{oF11oy0F10isaÇao Va1i0g80 

® 	1 AVENI DA PROFESSORA IDA KOLB .225 4 852.94 195741 0.8155 

® 	2 MIN,DA PROFESSORA IDA KOLB .225 5.242.72 427326 0.8155 

❑ 	3 AVENIDA PROFESSORA IDA KOLB = 4.54!.45 3.706 67 08155 

® 	4 ~-DA PROFESSORA IDA KOLB ,2225 4.900.99 199659 0.81 SS 

❑ 	S AM0APROFESSORAIDAKOLB.225 472277 3.bit.26 0.8155 

❑ 	6 AV94IDA PROFESSORA IDA KOLB .223 5.679.61 4.631.53 08155 

® 	7 AVEI412A PROFESSORA IDA KOLB =5 5.067.96 4.13275 0,8155 

® 8 AVENIDA PROFESSCRA IDA KOLB .=S 5024 27 4.097.13 081 55 

® 	9 AMi.'DA PROFESSORA IDA KOLB .= 5u7.96 413275 0.8155 

• 
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.JUAREZ PANTALEÃO 
ENGENHEIRO CIVIL 

• 

GRÃ CO DE DISPERSÃO 

x r 

1 4.852,94 3.957,41 

2 5.242.72 4.275,26 

3 4.545,4S 3.706,67 

4 4.900.99 3.996,59 

5 4.722,77 3.851,26 

6 5.679,61 4.631,53 

7 5.067,96 4.132,75 

8 5.024,27 4.097,13 

9 5.067,96 4.132,75 

• 
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JUAREZ PANTALEÃO li 
ENGENHEIRO CIVIL 

l~ l 

~j ~ 	 Gwe+~alLrPw! 

GRÁRCO DE DISPERSÃO 

• 

1 

11 	 I 	11 	11 	1 	111 	"I 	1 	1 	'1 	I 	I 	II 	III 	I 

111 ■■■_■--■■■~ 

.111 ■.■-■-_~~~_ 

111 ■■■-.~~.■_ 

III ■■■~■-_■■■_ 

111 ■.~-■--.■■_ 
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JUAREZ PANTALEÃO /, 
ENGENHEIRO CIVIL 

4 o j4/ 

vd~Av 	 GweRratLasP4d 

101dRli( 

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS 

DADOS DO AVALIANDO 
Tlpo : Aoolfo~TO 	~ : Av rROF IDA KOU' = 07 AND ARO 7Z k oe JD DAS L ~JEIRAS -CASA Oa10 ; 14/01/2021 

CsKw: 0 1  Siosb-:4200Q.a 26.0001 

Á1*o ramela MI: 100 	 EdE aop8o no: 98.32 	 Modasdode : V~ 

D~ 

s 

VALORES UNITÁRIOS 
	

VALORES MOMOGENEIZADOS 

Mé~ 	$.028 ta 

Oe+vb re~ao :1>e 4 1 

- ao1~ :s.sia to 
• so1r, : e 444.94 

MbãO tlMÓAOf : 40o8.63 

De~ rodr3o :11303 

.3^:.^889.04   

. 30R: 5.328.:5 

Co~~ de Vo~do : 2.7600 	 Coaeclel+e de V011oo80 :2 7600 

GRAU DE PUNDAMENTAÇÃO 

D~Mcdo GRAtl tl l GRAtl t 1 GRAU 1 11 

1 	«I.év.l a.aia.ee  .~ M ®i1 «o...w p «+•  p s  
..~ « 

3 	 e.. 8484. 
~~ r.. ~~..:.~. ®~ ~ :. r ~~i.w ❑ ~::~ ~ .I. «..: .roese O s 

. ~MfV~00 « .MM. « Ca10. 
a.M O IJt6 a.ee O 7.M 11 

GRAN De FYNDAMENIAÇÁO: R 

FORMAÇÃO DOS VALORES 
M OtA SANEADA (RS); 4A98 es 

VALOR tlanÁFAO (RS/nitk 4.094 85000 	 VALOR TOTAL (&$) : 394281.97 

INTERVALOS DE CONMANÇA (EIO%): paradigma 	INTERVALOS DE CONFIANÇA (~: Avaliando 

NIERVALO 11MRM0 : 4.03054 	 NTE RVALO NMMEO: 4.03054 

NTERVALO MÁ1EiM0: 4.164-78 	 NiERVAtO MÁtReeo: 4.168.76 

GRAU DE PRECISÃO  

G"0 DE FRECISÁO: ■ 

VALOR UNITÁRIO 

Vu = R$ 4.098,65 

(quatro mil e noventa e oito reais e sessenta e cinco centavos) 
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