EXCLENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE MONTE APRAZIVEL/SP.

Processo n° 1001465-89.2020.8.26.0369

JANUARIO JOSE DOS SANTOS, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, na acio que move em face de Luzia Rita
Esbrissa, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em aten¢do ao intimado

de fl. 242, expor e requerer o quanto segue:

O Despacho de fl. 242, deu prazo de 15 dias para o
exequente apresentasse declaracdo de pelo menos trés corretores, além de outros

anuncios publicitarios.

Ocorre que a parte exequente esta com dificuldade para
conseguir avaliacdo por partes de corretores habilitados. No entanto consegui duas

avaliagdes e um anuncio publicitério.
Conforme os dois laudos de avaliag¢do e o valor do anuncio
semelhante, obtivemos os seguintes valores: R$ 90.000,00; R$ 100.000,00 e

108.000,00, fazendo uma média o valor do imdvel € de R$ 99.333,33.

Termos em que,

Pede deferimento.

Monte Aprazivel, 14 de agosto de 2024.

Luiz Herminio Mantovani

OAB/SP 299.674

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ HERMINIO MANTOVANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/08/2024 as 15:37 , sob o nimero WMOZ24700227982

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001465-89.2020.8.26.0369 e codigo u64WWmeR.
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CCRRETOR RESPONSAVEL: Marcelo Denizete Pagliuss
CRECT N° 124412

CPFE. 070.3860.658-=18

RG. 24.286.281-0

ENDERECC. Rua Balis=i Estrela, n®43, Centro, Monte Aprazivel/SP

Per solicitacdc d= Vossa Senhoria apresentamos o LAUDE DE AVALIACAO DE IMOVEL
com base nos dades obtides de pesqulsa na regido do imével cobjetc do presente

trabalho, conforme segue:

I. OBJETC DO LAUDO
A presente avaliacdo tem como objetoc analisar o valor atual de mercado,
considerande ¢ valer de venda & vista, do imével urbaro situado no distriteo e

municipic de Poloni/SP.

II. DA PROPRIEDADE
0 imovel em guestdo possui Matricula n® 14.812 do Cartério de Registro de

Iméveis desta Comarca, conforme cbdpia apresentada.

III. Da DESCRIQED DO IMOVEL AVALIADO
Trata-se de dois imbveis contendo uma A&rea total 369,00 metros guadrados,

localizado na Rua Gentil Zanovelli, n®620, centro, no municipio de Poloni/SP.

Referidc imovel possul uma casa contende 7 cOmodeos em péssimo estade de

conservacgao.

V. AVALIAGAO DO IMOVEL E DA EDIFICAGAO
Tende =m vista o péssimo estado de conservagao, ao meu sntender, o mesmo deveria
ser demolido, wvisto as rachaduras e infiltragdes, sendo assim, avalioc em R$

80,000,00 (noventa mil reais).

A presente avaliacgic desconsidera quaisgquer 6nus gue porventura venham e=istir

sobre o imowvel.

Monte Apragi : _gde ageosto de 2024,

- .
%{i;ifglzﬁz zete Pagliuse

CRECI 124412

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ HERMINIO MANTOVANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/08/2024 as 15:37 , sob o nimero WMOZ24700227982

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001465-89.2020.8.26.0369 e codigo NLgh7YjE.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAOQ MERCADOLOGICA
CORRETOR RESPONSAVEL: KLEBER ANTUNES CANEZIN - CRECI N* 262057(F)

ENDERECO. Rua Amador de Paula Bueno, n® 520, Centro. CEP 1150-000, Monte Aprazivel/SP

Este trabalho for conduzido por profissional qualificado na atividade de avaliagdo imobilidria. tendo como base os
dados obtidos no mercado,

OBJETIVO DO PARECER TECNICO

DETERMINAR VALOR MERCADOLOGICO DE COMERCIALIZACAO.
1- Identificagdo ¢ caracteristicas do imovel:

a) Imével matricula n® 14.812 — UM TERRENO NA CIDADE DE POLONI. distrito ¢ municipio do
mesmo nome, comarca de Monte Aprazivel. situado com frente para a Rua “GENTILZANOVELLI™,
esquina com a Rua 09 de Julho, cadastrado na municipalidade sob n"133.0321.03, medindo doze metros
¢ trinta centimetros (12,30) de frente, igual dimensdo nos fundos, por trinta (30) metros de cada lado ¢
da frente aos fundos, encerrando uma area superficial de trezentos ¢ sessenta ¢ nove (369,00) metros
quadrados, contendo uma casa de tijolos, cobertas de telhas francesas, com sete comodos, confrontando-
se pela frente com a mencionada Rua Gentil Zanovelli: do lado dircito de quem da mencionada Rua
olha para o terreno , confrontando com a Rua 09 de Julho; pelo lado esquerdo com Aparecida Mendes
Arroyo. Jodo da Silva: e, finalmente pelos fundos com Aparccida Mendes Arrovo ¢ seu mando Juan
Martin Arrovo; Jodo Carlos Martin; e Mana Cristina Martin da Silva ¢ seu marido Odair José da Silva
Matriculado no CRI de Monte Aprazivel sob on” 14812,

2- Itens gue compde o valor da avaliagio:

Verificando informagoes colhidas do referido imovel. o mesmo possui um casa residencial contendo 7 (sete
comodos) em péssimo estado de conscrvagdo. possuindo rachaduras. forro caindo, janelas quebradas, infiltragdes.
dentro outros problemas.

3- Valor Resultante:
Tomando por base as consideragdes descritas acima, a fim de proceder a sua avaliagdo, lendo concluido que o seu
valor praticado atualmente no mercado de hoje:

- RS 100.000.00 (cem mil reais)

Declaro ainda que cssa avaliagdo ¢ totalmente independente e nio possu envolvimento com relagdo a
comercializagio do imovel.

O presente trabalho segue normas técnicas periinentes ¢ esta sob responsabilidade do profissional devidamente
habilitado, abaixo qualificado.

O relatorio final for baseado nas informagdes obtidas in loco, as quais sdo consideradas precisas, completas ¢
corretas.

E para que produza os seus legais ¢ juridicos efeitos, cu Kleber Antunes Canezin, corretor de imoveis . inscrito no
CRECI 262057(F). assino e certifico esic parecer.

Monte Aprazivel, 13 de agosto de 2024,

/'Qé/xé;, %07«::;%5 (707 e

Kleber Antunes Canezin
CRECI N® CRECI 262057(F)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ HERMINIO MANTOVANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/08/2024 as 15:37 , sob o nimero WMOZ24700227982

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001465-89.2020.8.26.0369 e codigo NLgh7YjE.
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