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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil e de Segurancga do Trabalho

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 23 VARA CIVEL
COMARCA DE BAURU ESTADO DE SAO PAULO

Processo n° 0032291-25.2009

074 FERU.47.00477727-1 231047 1529 99

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS, engenheiro civil, perito nomeado
para execucdo de laudo de avaliagio, nos autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA movida por CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL PARQUE DOS SABIAS
em relacao a SUELI DE FATIMA SICOTTI, vem mui respeitosamente, apresentar, dando

por terminado seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusoes, |
expressas no seguinte LAUDO.

0
Termos em que,
P. Deferimento.

Bauru, 23 de outubro de 2017.

JOSE CARLQOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

(14) 997417199 Bauru — SP - jccbastos@hotmail.com
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1. OBJETIVO:

O presente laudo tem por objetivo determinar O JUSTO VALOR DE MERCADO de um
apartamento residencial e uma vaga de garagem, localizado a Avenida Maria Ranieri,
n® 6-40, apartamento 22-A, Bloco A-3, primeiro andar, no Condominio Edificio
Residencial Parque dos Sabias II, na cidade de Bauru, Estado de Sao Paulo.

1.1  Foto do local do imovel

2.VALOR FINAL ENCONTRADO: R$ 113.000,00 (cem e treze mil reais)

3. METODOLOGIA

3.1 De acordo com a norma brasileira NBR 14653-2 — Avaliagbes de Imdveis Urbanos
e com a Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE /SP — 2005, adotaremos o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, e usaremos fatores de
homogeneizagao para reduzir a0 mesmo denominador, ajustando as diferengas de
tamanho, qualidade, localizacdao, época de transacao ou de oferta, estado de
conservacao, etc. com as ofertas comparadas.
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4. PRINCIPIOS E RESSALVAS

4.1 O presente laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela

metodologia empregada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;

4.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado, com

cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade e

homogeneizagao;

4.3 O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi

elaborado por si e ninguém, a ndo ser o proprio avaliador, preparou as analises e as

respectivas conclusdes;

4.4 A titulacdo do imovel ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre de
“qualquer dnus ou gravame.

5. DATA DA VISTORIA = 20 de outubro de 2017

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 Do logradouro

O logradouro onde se situa o imoével avaliando, € uma rua de movimento moderado de
veiculos, situada num bairro misto de comercial e residencial, perto da Avenida Castelo
Branco, uma das principais avenidas de Bauru, com intenso movimento comercial. E
dotado de toda infraestrutura urbana, pavimentada e servido por coletivos.

6.2 Do imdvel
O imdvel residencial esta situado em condominio fechado, com cinco blocos, sendo que
o bloco A-3, é um prédio de apartamentos residenciais com 4 apartamentos por andar,
_sendo um térreo e mais trés andares, com uma entrada principal e uma vaga de veiculo
descoberta em frente ao bloco.
O apartamento tem dois dormitdrios, sala de estar/jantar conjugadas, cozinha, area de
servigo, circulagdo e banheiro social. Os pisos da sala e dormitdrios sdo de piso
ceramico, o banheiro e a cozinha tem ceramica esmaltada e as paredes do banheiro e
cozinha sao revestidas com azulejos até o teto. As esquadrias sao de ferro pintadas e
as portas internas sdao de madeira pintadas. Tem armario embutido na cozinha, no
banheiro. Esta cadastrado na Prefeitura sob n® 5/1249/806 e na matricula 93.110, do
Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis de Bauru.
O terreno € irregular, com a area total de 43.697,12 m2, com frente para a avenida
Maria Ranieri, registrado na Prefeitura Municipal sob n® 5/1249/10.

6.3 Quadro de areas

O apartamento tem 66,0074 m2 de area total, sendo 60,2000 m2 de area privativa e
5,8074 m2 de area real de uso comum. Tem uma fragdo ideal do terreno de 0,1802 %
correspondendo a 78,7422 metros quadrados de area.
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6.4 Relatério Fotografico no local

Foto O01. Vista da

Condominio.

geral entrada do

Foto 03. Vista da cozinha / lavanderia.

Foto 04. Vista do banheiro social.

"'.' “vi“;

|

Foto 05. Vista do piso

Foto 06. Vista da fachada do bloco
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RS

Foto 07. Vista da esquadria Foto 08. Vista da entrada do bloco

f‘*

Foto 09. Detalhe da pia da cozinha Foto 10. Vista da vaga de garagem

@.JAVALIACRO DO IMOVEL:

e acordo com a norma NBR-14563-2, na avaliagdo de imdveis urbanos, foram
utilizados os métodos de reproducao do imdvel e o comparativo direto, que implica em
comparacao de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares por
tratamento técnico de seus atributos. Este método presta-se, sobretudo a avaliagdo de
unidades padronizadas, casos de apartamentos e escritorios. Admite-se neste caso que
0s apartamentos pesquisados estado situados no mesmo local do avaliando inclusive no
mesmo condominio e nao ha diferenca de rentabilidade entre as unidades e que as
construgoes analisadas ocupam adequadamente a area do terreno e sao do mesmo
tamanho em area real de uso privativo, que foi adotada neste trabalho e ajustando as
diferencas de qualidade de acabamento e de estado de conservagao.

O perito realizou pesquisa em imobiliarias tradicionais da cidade de Bauru, em ofertas
de venda e/ou vendas efetuadas.

7. AVALIACAO DO IMOVEL:

7.1 Método do custo de reproducio:
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Terreno:

O calculo do valor do terreno é baseado na férmula:

VT = A x PUTP x Ff x Fpx Fe

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno= 78,7422 m2 (fracao ideal do terreno relativo ao apartamento)
PUTP = Preco Unitario de Terreno Pesquisado=R$200,00

Fé = Fator de multiplas frentes (esquina) = 1,00

VT = 78,7422 x R$ 400,00 x 1,00 x 1,00 =

VT = R$ 31.497,00

Construcao:
<@ apartamento tem 66,0074 m2 de area total, sendo 60,2000 de area privativa e 5,8074
'de drea de uso comum.

Caracteristicas construtivas

APARTAMENTO

Padrao de construcdo — Utilizamos a tabela do IBAPE, anexa, para edificacdes de Classe
Residencial — 1.3 Apartamentos, padrao construtivo simples; sem elevador, 1,266 x R8-
N, para a construgao principal onde, R8-N = R$ 1.322,57(com data base de setembro
de 2017, fonte do SINDUSCON - Sindicato da Industria da Construgao Civil do Estado
de Sao Paulo).

Custo de reproducdo RESIDENCIAL-APARTAMENTO = 1,266 x R$ 1.322,57 =
R$1.674,37

fator de depreciacao (fd):

Método combinado de ROSS — HEIDECKE
Este método combina os fatores idade e estado de conservacdo do imdvel, onde
obtém-se um fator k da tabela de Ross — Heidecke;

wWiade aparente = 20 anos

Estado de conservagao = bom

Vida dtil = 60 anos

Fator K= 0,710

Fd = R + K( 1-R), onde,

Fd= Fator de depreciagao

R = fator residual = 20 %= 0,20, portanto;
Fd = 0,20 + 0,710 (1-0,20)

Fd = 0,768

VC = {AuxVuxD} + {Ac x Vu x D x 0,50}, onde:

Au = Area util do apartamento

Vu = Valor do metro quadrado unitario adotado

D = Fator de depreciagao o

Ac = Area comum do apartamento

0,50 = Depreciagdo de 50% do valor do metro quadrado de area (til para area comum
Portanto:
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VC = {60,20 m2xR$1.674,37 x 0,768}+{5,8074 x R$1.674,37x0,768x0,50}=
VC = R$ 77.412,00 + R$ 3.734,00 = R$ 81.146,00,

O valor do imdvel se compdem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e outra
a benfeitoria realizada sobre o terreno.

Valor da avaliacdo do terreno e da construgcao

VA=VT+ VC =
Onde:

VT = Valor do Terreno
VC = Valor da Construcao

ﬁfﬁortanto:
VA = R$ 31.497,00 + R$ 81.146,00=
VA = R$ 112.643,00, arredondando-se para R$ 113.000,00

VA = R$ 113.000,00(cento e treze mil reais)
7.2 Método comparativo de dados de mercado:

Pesquisa de mercado para apartamentos de trés e dois quartos e uma
vaga de garagem, no mesmo condominio Parque dos Sabias.

1) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias — 3 quartos

Area: 69,00 m2

Oferta: R$ 100.000,00

Preco / m2: 1.450,00

Informante: Particular, oferta de Jornal, pag. 30, dia 19/10/17, fone 998511062

c;‘s Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias III — 3 quartos

Area: 69,00 m2

Oferta: R$ 100.000,00

Preco / m2: 1.450,00

Informante: Particular, oferta de Jornal, pag. 31, dia 19/10/17, fone 997030748

3) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias V - 3 quartos

Area: 69,00 m2

Oferta: R$ 120.000,00

Preco / m2: 1.739,00

Informante: Particular, oferta de Jornal, pag. 32, dia 1/10/17, fone 997940151

4) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias — 3 quartos
Area: 69,00 m2

Oferta: R$ 120.000,00

Preco / m2: 1.739,00
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Informante: Portdo Imdveis, oferta de Jornal, pag. 31, dia 1/10/17, fone 997099900

5) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias V — 3 quartos

Area: 69,00 m2

Oferta: R$ 120.000,00

Prego / m2: 1.739,00

Informante: Particular, oferta de Jornal, pag. 31, dla 24/09/17, fone 997464424

6) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias — 2 quartos
Area: 60,00 m2
Oferta: R$ 95.000,00
o / m2: 1.583,00
Informante Particular, oferta de Jornal, pag. 32, dia 17/09/17, fone 981267204

7) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias — 2 quartos

Area: 60,00 m2

Oferta: R$ 98.000,00

Prego / m2: 1.633,00

Informante: Particular, oferta de Jornal, pag. 31, dia 24/09/17, fone 997362394

8) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias III — 3 quartos

Area: 69,00 m2

Oferta: R$ 109.000,00

Preco / m2: 1.579,00

Informante: Particular, oferta de Jornal, pag. 35, dia 08/10/17, fone 997122232

9) Condominio Edificio Residencial Parque dos Sabias I - 2 quartos
rea: 60,00 m2
ferta: R$ 100.000,00
fego / m2: 1.666,00
Informante: Particular, oferta de Jornal, pag. 35, dia 08/10/17, fone 997943608

Quadro matriz

'Amost | Dados ] Dados
ra iniciais |Matriz dos fatores Finais
(R$) Ef Ft Fa Fe ((R$)

X1 |1.450,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 |1.305,00
X2 11.450,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 [1.305,00
X3 ]1.739,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 |1.565,00
X4 ]11.739,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 |1.565,00
X5 11.739,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 ]1.565,00
X6 |1.583,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 |1.424,00
X7 11.633,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 |1.469,00
X8 |1.579,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 |1.421,00
X9 ]1.666,00| 0,90 1,00 1,00 1,00 |[1.499,00
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Tem-se assim os valores homogeneizados:

Valor médio das ofertas pesquisadas: R$13.118,00 /9 = R$ 1.457,00

+ 30 % = R$ 1.894,00

- 30 % = R$ 1.020,00

Portanto, com os valores da pesquisa nenhuma oferta de imovel esta fora do desvio
e todas serdo consideradas. Portanto a média saneada é :

PUP = R$ 1.894,00 (prego unitario pesquisado)

Assim, para o imdvel avaliando, sendo o valor unitario de R$ 1.894,00 / m2, temos
<

V = R$ 1.894,00 x 60,00 m2 = R$ 113.640,00;

Ou, em numeros redondos :
R$ 114.000,00 (cento e quatorze mil reais)

Portanto, o valor considerado acima para o imével avaliado, no primeiro andar é o

mais justo valor de mercado atualizado, considerando que o0 mesmo possui
armarios embutidos no banheiro e cozinha.

8. CONCLUSAO :

Pelo método direto comparativo de dados de mercado para o terreno e pelo método de
custo de reproducao para a construcao, obteve-se um valor de R$113.000,00, e pelo
método comparativo de dados do mercado para imoveis prontos, obteve-se um valor
e R$114.000,00 portanto, analisando o mercado imobiliario local, concluimos que o
&()VEl em questao esta avaliado em R$ 113.000,00 (cento e treze mil reais).

9. ENCERRAMENTO:
Dando por terminado o seu trabalho, mando imprimir o presente LAUDO que se

compde de nove folhas, mais os anexos, impressas por computador, de um s6 lado,
vindo as demais rubricadas e esta datada e assinada pelo perito.

Bauru, 23 de qutubro de 2017.

JOSE M.oa DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

(14) 997417199 Bauru — SP - jccbastos@hotmail.com

fis. 5%56/

M




G/S 'Sl




fls. é?@

JOSE CARLOS DA CUNHA BAsTos < V7
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho

Anexos:

01 — Boletim Economico — setembro de 2017 - Sinduscon/SP.
02 - Tabela Hoss — Heidecke — Fator K

03 - Tabela 01 — Vida util e valor residual.

04 - Tabela de coeficientes — Base RgN.

05 — Certidao de valor venal do terreno.
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ANEXO 01 — Boletim Econémico — Setembro de 2017 — Sinduscon/SP.

Setor de Economia
SindusCon@SP

O Sindicarc da Construgio
Bosde Voo

Boletim E: émico - Setembro de 2017

Custo da construclo residenclal no Estado de Sio Paulo, padrio R8-N, indice base fevi07=100

Global M3o-de-obra Material Administrative
Vm !‘b! Vﬂ‘ "I.! Van'a& !%l VudaE ‘%!
@ Data Indice _Més_Ano 12 meses Indice MBa Ana 12 meses Indice _Mas_Ano 12 meses Indice M&s_Ano 12 meses
veV16 18634 022 553 671 22688 026 844 844 140,04 0,16 081 127 22186 034 637 640
oWiB 18642 004 558 678 22688 000 844 844 14111 012 093 146 2188 000 637 €47
novil6 18642 0,00 558 476 22680 001 845 8,48 121,07 003 000 136 22207 010 647 647
de2it6 18636 000 555 555 22689 000 845 845 14095 008 082 o082 22207 000 647 647
jon17 18646 005 005 5.8 22669 000 000 7.89 197 015 015 071 22207 000 000 647
fovi7 18652 003 008 5.7 22689 000 000 7.85 14130 010 025 075 22207 000 000 647
mar17 18683 008 015 521 22689 000 000 7.85 14154 0,16 041 088 22207 000 000 647
abil7 18641 0,12 002 496 22669 000 000 7.70 141,05 034 007 043 22207 000 000 647
main7 188,33 103 108 601 23045 167 167 939 141156 007 014 044 22495 129 129 785
junn17 18950 082 168 3,16 232,62 054 2383 4,82 141,15 0,00 0,34 024 22806 1,37 269 4,50
Wit? 12956 003 172 188 23262 000 253 279 14118 003 016 035 22077 078 347 292
8007 18980 013 1.8¢ 208 2307 019 272 299 14110 006 010 027 23183 090 440 486
soV17 19026 026 211 2.12 23401041 314 315 141,14 0.03 013 _0.14 231,83 000 4.40 _ 4.50
Custo unitario basico no Estado de S&o Paulo, padrdo R8-N, bro de 2017
R$Im* Participagdo (%)
Mio-de-obra {(Com encarngos socials)” 81868 61,80
Matorial 461,16 34,87
iniswrativas 4275 3z
Total 1.322,57 100.00

(") Encargos Sociais: 174,48%

Custo unitario basico no Estado de Séo Paule*, bro de 2017 em R$/m*
Padrio Balxo Padrio Normal Padrao Alto
Custom® % mas Custo m?  %més Custo m* % més
R 1.307,92 0,23 R 162231 0,27 R 193380 0,33
PP4 118478 017 PP4 151757 025 R8 154447 0,28
R-8 1.125.86 0.17 RS 132257 026 R18  1.657.23 0.21
PI1S 886.27 0.15 R-16 128122 028

(") Contormo Lol 4.591 de 18 co dozembro de 1984 o disposio na NBR 12.721 da ABNT. Na farmago do Custo Unitdria 83sico ndo faram Incluidos os itons doscritos
na sacho 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construcio tal, industriat e popular no Estado do Sdo Paulo, setembro de 2017 em R$/m®
CAL (i la) andares livres) e CSL( lal - salas e {ojas), Gl (galpiio industrial) e RP1Q (residéncia popular)
Padrio Normal Padrio Alto
Custom* % més Custo m? % més
CAL8  1518,10 0.32 CAL-8 160643 035
csL8 131737 0.27 C8L-8 141949 027
C8L-18 1.752,47 0,28 CSL-16 1.888,27 0,26

Custom* % més
RP1Q 144160 0,24
Q! 740,34 0,28

(") Contorme Lei 4.591 da 16 de derembro de 1984 e dispasio na NBR 12,721 da ABNT. Na formagiio do Custo Unilano Basico nBo foram incluidos os itens descritos
na socio 8.3.5 da NBR 12.721108

Fante: Secon/SindusCon-SP 1
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ANEXO 02 - Tabela Hoss — Heidecke — Fator K

R em S da WU ESTADO DE CONSERVACAD
0 ) c d s [ 0 n
2 0.930 0537 0.065 0910 DAt 0481 0.469 0,245
] 0975 0978 0.855 0,800 0.£02 Q558 0,284 0,253
@ 0.968 0885 0,844 0.850 0.793 0.647 0.459 240
8 0,057 0,054 6,533 087D 0.784 043D 0,484 0.237
10 0.945 03947 0521 0859 0,774 0531 0.648 0.2
12 0533 0,010 0.005 0£57 0784 QX3 0,242 0.0
4 0370 0937 0.857 0828 0754 0815 0438 0,228
18 0,507 0,954 0.884 0934 0.743 8600 0.430 0,525
18 0.892 08N 0,871 0,621 0732 0557 0,522 0222
20 0.850 0877 0.858 0803 o 0,588 0417 0.218
2 0,866 0683 0,835 €796 0,709 0578 0,510 0215
24 0.851 05848 0.810 0782 0.697 0.569 0,408 0.211
7% 0838 0,832 2.015 0559 0.39% 0,207
28 0821 0818 0.800 0548 0.383 0.204
50 0.605 0652 0.785 053 0382 0,200
32 0.76% 0785 0.769 o527 0374 0,198
LT 0,772 07 0,753 0516 0,386 0,142
38 0,755 0,753 0.738 4504 0,358 0,187
k) 0713 02315 0.719 0493 0350 0,183
20 0.720 0,718 oo ‘ 0281 0333 e,17e
a2 0.702 0,700 0584 0.645 0575 0.469 0333 0,174
as 0,693 0,681 0,568 0628 0.560 0,456 0,322 0,165
<8 0.684 0,567 0.847 o010 0544 0,844 0315 0,165
28 0845 0,623 0,623 ©.553 0.528 0.431 0,306 0,160
50 0.62% 0623 6609 0.574 0512 0418 0,256 0,15
52 0605 0,623 0,590 0.556 095 0408 o.2a7 0,150
54 0.584 0,582 0.569 0,537 0478 0,300 027 0,145
56 0563 0,581 8.548 0516 0.461 0376 0287 0.7¢0
53 0,542 0,549 0,528 0.459 n.444 0382 0257 0,134
=] 0,550 0518 0,507 0478 0,426 0327 0.226 6,128
a2 0.458 0456 0485 0.458 0.408 0.333 0235 0.123
B4 0275 0,872 0483 0237 0.380 o7 0225 0,118
=1 0.452 0.251 0241 0,418 2,390 0302 0214 Q112
€8 0623 0827 0.418 0304 ‘0.151 0,288 0,203 Q.105
70 [ P30 0,402 0,395 0372 0.332 Q.2 O, 152 0,100
72 0.381 0,380 0.373 0.3% 0312 0354 0,180 0034
73 0,350 0358 0227 0327 0292 0.238 0,159 €038
18 0.331 0,310 0323 0.304 0.271 2.221 0,157 o082
7 0,308 0588 0.283 6,281 6.250 4208 0,135 6,676
€0 0.250 0.279 e2n 0.257 0239 0.187 0.133 0.089
82 0,282 0,253 0,287 ©.233 0.208 0,170 0,120 0.653
8s 0.227 0278 0221 9.209 0,580 0,152 0,108 ons
88 0,260 0,200 0.10% 0,182 0,164 0138 0,055 0,650
s 0,173 0112 0.%68 0,159 0,142 0,113 0,082 0,043
80 0.14% 0,145 0.141 2139 0119 0.007 0,069 005
92 9,117 0,318 Q0,118 2,107 006886 oor8 0,055 0.020
04 0083 00348 0084 0.031 0012 0059 0,042 o2
] 0.058 0055 0059 005s 0.018 4,630 0,028 6015
83 0030 0030 0025 0027 D24 0020 0014 0.007
160 0,000 6,600 6800 6600 6.600 0.000 0,530 6,000
a) Novo e} Reparos simples

b) Entre novo e regular

Reqular

) Entre reparos simples e importantes
g) Reparos impartantes

d) Entre regular @ reparos simples

Il h) Enira reparcs imporiantes e sivalor

(14) 997417199 Bauru — SP - jecbastos@hotmail.com
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Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho

ANEXO 03 - Tabela 01 — Vida (til e valor residual.

CLASSE

RESIDENCIAL

COMERCIAL

TPo PADRAO

VIDA UTIL VALOR RESIDUAL
VU {anas) R {35}

BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0

CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

FINO 60 20

LUXO ] 20

APARTAMENTO ECONOMICO [=0) 20

|_SiMPLES 60 20 |

MEDIO 60 20

SUPERIOR -4] 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20

MEDIO ] 20

SUPERIOR ) 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

GALPOES RUSTICO " 80 20
SINPLES 60 20

MEDIO 80 20

SUPERIOR 8D 20

COBERTURAS RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10

30 10

SUPERIOR

yard

(14) 997417199 Bauru = SP - jecbastos@hotmail.com
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho

ANEXO 04 - Tabela de coeficientes — Base RsgN.

Bl
\; jbape sp

Qualidade em periclas e avalicgoes

l INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PALLO
'

www.ibape-sp.org.br

3 - TABELA DE COEFICIENTES -~ base RgN (Vilida a partir de 01 de margo de 2007)

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo "VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBAPE/SP em nov/2006, diretamente ao padrdo construtivo RN do

SINDUSCON/SP.
A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.
INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES Wi
Minimo | Médio Pt
1.1.1- Padrao Rastico 0,060 0,090 0,120
1.1- BARRACO
1.1.2- Padrdo Simples 0.132 0,156 0,180
1.2.1- Padrao Rustico 0.360 0.420 0.480
1.2.2- Padrao Proletdsio 0,492 0,576 0,660
1.2.3- Padrao Econdmico 0872 0,786 0,900
1.2.4- Padr@o Simples 0,912 1,056 1.200
1.2- CASA = "
1.2.5- Padrao Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrao Superior 1.572 1,776 1.980
1.2.7- Padrao Fino 1,992 2436 2,880
41- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrao Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padrio Econdmico 9,600 | 0810 1,020 |
Som elovador 1, 1,
| 1.3.2- Padiio Simples = 1.092 266 500
o D o Desacm
1,7 .
1.3.3- Padrao Médio Sem elevador 1512 46 1,980
1.3- APARTAMENTO Com elevador 1,692 1,926 2,160
Sem elevador 1 2,226 2,460
1.3.4- Padrio Si P—— 292
Comdlevadar | 2,172 2,406 2.640
1.3.5- Padrao Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padrao Econdmico 0.600 0,780 0,960
S 1 1,44
2.1.2- Padrao Simples Som olovador | 0972|1208 0
Com elevadar 1,200 1,410 1,620
2.1.3- Padriio Médio Sem clevador 1.452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO Com clevador | 1,632 1,836 | 2,040
- 2,048 \
2- COMERCIAL 2.1.4- Padrao Supori Sem elevador 1,872 04 2,220
SERVICO - Com clevadar 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrao Fino 2,532 3066 | 3600
2.1.6- Padrao Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padriao Econdmico 0,240 0,360 0.480
.2.2- Padrao Si 0,726
2.2- GALPAO 2.2.2- Padrao Simples 0,492 )y 0,960
2.2.3- Padrao Médio 0,972 1,326 1,880
2.2.4- Padrao Superiar Acima de 1,69
3.1.1- Padrao Simplos 0,060 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrao Médio 0,192 0,246 0.300
3.1..3- Padrao Superior 0,312 0,456 0,600

(14) 997417199 Bauru ~ SP - jccbastos@hotmail.com
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JOSE CARLOS Dé' CUNRA BAS%E
Engenheiro Civil e de Séguranca do Trabatho

ANEXO 05 — Certid3do de valor venal do imével.

19/1072017 Imprimir Cerlid&o

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

Secretaria de Economia e Finangas
Departamento de Arrecadagao Tributaria

ATESTADO DE VALOR VENAL

Documento emitido eletronicamente. NUmero da transagéo: 1633421

Atestamos para os devidos fins, que 0 imével situado & AVENIDA MARIA RANIERI , 6-40, APTO
22-A 1ANDAR BLO03 2FASE RESID PQ SABIAS |, identificagcdo municipal 051249806, encontra-
se langado nesta Prefeitura, constando como - proprietario: CONDOMINIO JAKEF LRI -
CPF/CNPJ: 00.694.163/0001-11.

Valor Venal referente ao Exercicio de 2017
Area Termitorial} 78,74 m?
Area Construida:] 66,01 m?
Valor Venal Territorial:]| R$ 14.876,73
Valor Venal l-’rsdial: R$ 108.415,48
Valor Venal Total:] R$ 123.292,21
Valor minimo de referéncia para [TBI:] R$ 123.292,21

Os valores acima referem-se exclusivamente a base de calculo do IPTU e nao se presta para o.
efeito de desmembramento de lotes.

D Documento emitido em 19/10/2017

C083967CBEE3EF55C42F871C11CFT16A
Chave de autenticagio

Praga das Cerejeiras, 1-59 — Bauru/SP — CEP: 17040-900
Fone: (14) 3235-1330 — Fax: (14) 3234-2993
http://www.bauru.sp.gov.br

hitp/A bauru.sp.gov.biffi i imir_consulla.aspx?c=1633421&chave=C083887C8EE3EF55C42F871C11CF716A m
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